Sygn. akt: I Ns 605/13

POSTANOWIENIE

Dnia 13 marca 2014 roku

Sad Rejonowy w Kedzierzynie - Kozlu I Wydzial Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczaca: SSO w SR Inga Kukla

Protokolant: st. sekr. sgdowy Anna Chudzik

po rozpoznaniu w dniu 11 marca 2014 roku w Kedzierzynie - Kozlu na rozprawie
sprawy z wniosku J. D.

z udzialem Skarbu Panstwa - Starosty (...)

o stwierdzenie zasiedzenia nieruchomosci

postanawia:

1. oddali¢ wniosek;

2. kosztami postepowania obcigzy¢ wnioskodawce w zakresie przez niego poniesionym.

Sygn. akt I Ns 605/13

UZASADNIENIE

J. D. wystgpil z wnioskiem o stwierdzenie nabycia przez zasiedzenie w dniu 1 stycznia 2011 roku prawa wlasnos$ci
nieruchomoéci polozonej w miejscowosci R., skladajacej sie z dzialki nr (...) z mapy 2, obreb R., stanowiacej pastwiska
trwate i tereny mieszkaniowe o powierzchni 0.1980 ha, a zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr (...).

W uzasadnieniu swojego wniosku, J. D. podniosl, iz nieruchomo$é objeta niniejszym wnioskiem, polozona w
miejscowosci R., sklada sie z dzialki nr (...), z mapy nr 2, o sposobie uzytkowania: pastwiska stale, tereny mieszkaniowe
i powierzchni calkowitej 0,1980 ha. Jak wynika z dalszej tre$ci uzasadnienia wniosku, akta ksiegi wieczystej KW
(...) wskutek powodzi ulegly zniszczeniu, jednak dokumenty te, mimo uszkodzenia, zachowaly sie. Zgodnie z nimi,
przedmiotowa nieruchomosci nalezy do Skarbu Panstwa, zas w ewidencji gruntéow i budynkéw widnieje zapis, iz
wlascicielem przedmiotowej nieruchomosci jest poprzedni wlasciciel - P. H., ktory zmarl w 1980 r. Jak podniost
wnioskodawca, nieruchomos$é objeta niniejszym postepowaniem zostala w sposob nieformalny przekazana ojcu
wnioskodawcy - E. D., ktory to byl sasiadem P. H.. Od co najmniej 1978 r. E. D. byl w posiadaniu przedmiotowej
nieruchomoéci, za$ po przekazaniu w 1984 r. gospodarstwa rolnego synowi - J. D., nieruchomo$¢ objeta niniejszym
wnioskiem nieprzerwanie znajdowala sie w samoistnym posiadaniu wnioskodawcy, ktéry uprawia uzytek zielony
oraz dba o obejécie. Wnioskodawca ponosi réwniez obciazenie publicznoprawne zwiazane z nieruchomoscia, w tym
uiszcza podatek od nieruchomosci. W dalszej kolejnosci czytamy, iz od co najmniej poczatku 1980 r. najpierw ojciec
wnioskodawcy, a obecnie wnioskodawca jest samoistnym posiadaczem nieruchomos$ci zapisanej w KW Nr (...), za$
okoliczno$¢ ta nie byla i nie jest kwestionowana przez kogokolwiek. W zwigzku z uplywem trzydziestoletniego okresu
zasiedzenia wskazanego w art. 172 § 2 k.c., ktory, wedle stanowiska inicjujacego postepowanie, uptynal z dniem 31
grudnia 2010 wniosek J. D. uznat za niezbedny i uzasadniony.



W odpowiedzi na wniosek, uczestnik postepowania Skarb Panstwa reprezentowany przez Staroste Powiatu (...) wniost
o oddalenie wniosku J. D..

W uzasadnieniu powyzszego, uczestnik postepowania podnidst, iz decyzja z dnia 5.09.1990r. (Nr G- (...))
przedmiotowa nieruchomoé¢ przekazano na wlasnosc P. H.. To powoduje, iz, wedle ww., Skarb Panstwa nie posiada
legitymacji biernej w przedmiotowej sprawie.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W 1975 roku P. H. sprzedal na rzecz E. D. (ojca wnioskodawcy) 2 ha gospodarstwa rolnego, pozostala za$ czes¢,
moca decyzji Naczelnika Miasta i Gminy w P. z dnia 15.01.1976r., przejat Skarb Panhstwa za rente na rzecz zbywcy, ze
skutkiem na dzien 01.10.1975r. Nadto P. H. zwro6cit sie do E. D. z proéba o bezplatne zagospodarowanie fragmentu
gruntu nalezacego do ww. gospodarstwa rolnego, stanowiacego pastwisko. E. D., prowadzil swoje gospodarstwo rolne,
jak rowniez gospodarowal na powierzonej mu pod opieke dzialce (pastwisku) tj. wypasal tam bydlo, kosit trawe,
uiszczal podatek od nieruchomosci w czeSci proporcjonalnej do wielkoSci ww. dzialki. Pastwisko zajmowalo cze$é
dzialki zabudowanej domem mieszkalnym, zamieszkalym przez P. H. ijego zone L. H.. E. D. nie zajmowal sie rzeczona
nieruchomoé$cig budynkowa. P. H. zmarl w 1980r. W roku 1988 E. D. przekazal swoje gospodarstwo rolne synowi J.
D.. J. D. przejal po ojcu piecze nad pastwiskiem nalezacym do P. H., gospodarujac na nim w charakterze wlasciciela.
L. H. zmarla w roku 1998. Od 2004r. J. D. oplaca podatek od catoéci nieruchomoéci stanowigcej wlasnosé P. H..

Decyzja Nr (...) z dnia 5.09.1990r. Wjt Gminy P. przekazal nieruchomo$é w postaci dzialki nr (...) z mapy nr 2, o pow.
0,1980 ha, polozona w R. nieodplatnie na wlasnosé P. H..

(dowody:

wypis z rejestru gruntow — k4,

wyrys z mapy ewidencyjnej — ks,

za$wiadczenie z dnia 19.01.2011r. — k6,

pokwitowanie — k7,

decyzja z dnia 5.09.1990r. — k23-24,

zeznania $wiadka E. D. — k27,

odpis skrocony aktu zgonu L. H. — k35,

odpis skrocony aktu zgonu P. H. — k36,

zeznania wnioskodawcy J. D. — k38,

akta zniszczonej ksiegi wieczystej nr Kw (...) — zalacznik do akt)

Sad zwazyl, co nastepuje:
Whiosek nalezalo oddalic.

Wnioskodawca J. D. wystapil o stwierdzenie zasiedzenia przez niego z data 1.01.2011r. prawa wlasnoSci
nieruchomosci polozonej w miejscowoéci R., skladajacej sie z dzialki nr (...) z mapy nr 2, obreb R., stanowigcej
pastwiska trwale i tereny mieszkaniowe o powierzchni 0,1980 ha, a zapisanej w ksiedze wieczystej KW nr (...).

Zgodnie z treScig art. 172 § 11 2 Kodeksu cywilnego: Posiadacz nieruchomosci nie bedacy jej wlascicielem nabywa
wlasno$c¢, jezeli posiada nieruchomo$¢ nieprzerwanie od lat dziesieciu jako posiadacz samoistny, chyba ze uzyskat



posiadanie w zlej wierze (zasiedzenie). Po uplywie lat dwudziestu posiadacz nieruchomosci nabywa jej wlasnosé,
choéby uzyskal posiadanie w zlej wierze. Wedle za$ art. 9 z dnia 28 lipca 1990 r. 0 zmianie ustawy - Kodeks cywilny
(Dz. U. z1990 Nr 55, poz. 321): Do zasiedzenia, ktérego bieg rozpoczal sie przed dniem wejécia w zycie niniejszej
ustawy, stosuje sie od tej chwili przepisy niniejszej ustawy; dotyczy to w szczegblnosci mozliwosci nabycia prawa
przez zasiedzenie.

Zasiedzenie polega na nabyciu prawa przez nieuprawnionego posiadacza wskutek faktycznego wykonywania
tego prawa w ciggu oznaczonego w akcie normatywnym czasu. Podstawowa funkcja zasiedzenia jest eliminacja
dlugotrwalej rozbieznoSci miedzy faktycznym wykonywaniem uprawnien wlascicielskich a formalnoprawnym
stanem wlasnosci, co przyczynia sie do ustabilizowania i uporzadkowania stosunké6w spotecznych pod wzgledem

prawnym.

Przepis art. 172 §1 i 2 Kodeksu cywilnego okresla przestanki nabycia przez zasiedzenie wlasno$ci nieruchomosci.
Kluczowym warunkiem jest uplyw oznaczonego przez akt normatywny terminu nieprzerwanego posiadania
samoistnego, a dlugo$¢ tego terminu, jak zostalo wyzej opisane, zalezy od dobrej lub zlej wiary w chwili nabycia
posiadania.

W tym ogblnym zestawieniu naczelna przestanka zasiedzenia jest posiadanie samoistne nieruchomosci. Stawiajac taki
warunek, odsyla ustawodawca do pojecia zawartego w definicyjnej normie art. 336 k.c., zgodnie z ktérym posiadaczem
samoistnym rzeczy jest ten, kto rzecza faktycznie wlada jak wiasciciel. OczywiScie w kontekscie zasiedzenia mamy na
uwadze posiadanie samoistne nie poparte jeszcze tytulem (prawem) wlasnosci. Chodzi przeciez o nabycie wlasnoéci
nieruchomodci przez posiadacza samoistnego ,,nie bedacego jej wlascicielem".

Kluczowym zagadnieniem wymagajacym rozstrzygniecia w niniejszej sprawie bylo ustalenie czy wladztwo J.
D. (poprzednio za$ jego ojca E. D.) nad nieruchomoscia polozona w miejscowosci R., skladajaca sie z dziatki
nr (...) z mapy 2, obreb R., stanowiaca pastwiska trwale i tereny mieszkaniowe o powierzchni 0.1980 ha, a
zapisanej w ksiedze wieczystej Nr (...) mialo charakter posiadania samoistnego. Zwazy¢ bowiem nalezy, iz w
wedle treSci art. 176 §1 k.c.: Jezeli podczas biegu zasiedzenia nastapilo przeniesienie posiadania, obecny posiadacz
moze doliczy¢ do czasu, przez ktory sam posiada, czas posiadania swego poprzednika. Jezeli jednak poprzedni
posiadacz uzyskal posiadanie nieruchomosci w zlej wierze, czas jego posiadania moze by¢ doliczony tylko wtedy,
gdy lacznie z czasem posiadania obecnego posiadacza wynosi przynajmniej lat trzydzieéci. Hipotetycznie zatem,
W razie ziszczenia sie, tak po stronie E. D., jak i J. D., przestanek warunkujacych nabycie wlasnosSci nieruchomosci
przez zasiedzenie, J. D. stalby sie wladcicielem dzialki nr (...), z mapy nr 2 dnia 01.01.2011r.

Stan posiadania wspottworza element fizyczny ( corpus) oraz element psychiczny (animus). C. oznacza, ze pewna
osoba znajduje sie w sytuacji, ktéra daje jej mozliwo§¢ wladania rzecza w taki sposo6b, jak moga to czynié¢ osoby,
ktérym przystuguje do rzeczy okreslone prawo. A. za$ oznacza wole wykonywania wzgledem rzeczy okre§lonego prawa
dla siebie. Wola ta wobec otoczenia wyraza sie w takim postepowaniu posiadacza, ktoére wskazuje na to, ze uwaza
sie on za osobe, ktorej przystuguje do rzeczy okreSlone prawo, a jego przejawem sa szeroko rozumiane czynnosci w
zakresie utrzymywania i zarzadzania przedmiotem zasiedzenia. Zamiar wladania rzecza "dla siebie" pozwala odr6znié
posiadanie od dzierzenia. Przy ustalaniu charakteru posiadania nalezy kierowac sie manifestowanym na zewnatrz
wobec otoczenia zachowaniem posiadacza. Wedlug zewnetrznych znamion zachowania posiadacza mozna oceniaé
zarObwno corpus (stan faktycznego wladztwa) jak tez animus possidendi (wola wladania rzecza dla siebie).

Na podstawie zeznan przestuchiwanego w sprawie §wiadka E. D. oraz zbieznych z nimi zeznan wnioskodawcy J.
D., sad ustalil, iz ok. 1978r. P. H. powierzyt E. D. nieodplatnie fragment dzialki opisanej we wniosku, a stanowiacej
w gldwnej mierze pastwisko, celem sprawowania nad nim pieczy i jego zagospodarowywania. Cze$¢é dzialki nr (...)
zabudowana byta budynkiem mieszkalnym zajmowanym przez P. H. i jego zone L. H.. Faktem, jest, iz na fragmencie
gruntu stanowiacego kiedy$ cze$¢ gospodarstwa rolnego (...), nastepnie za$ ogroéd przydomowy, E. D. dzialal jak
wlaéciciel, wypadajac tam bydlo, koszac trawe i uiszczajac nalezne daniny publicznoprawne w proporcji do obszaru
zagospodarowywanego terenu. Od roku 1988 tozsame czynnoSci na rzeczonej czedci dziatki wykonywal J. D., ktory



rzeczong cze$¢ gruntu uzyskal od swojego ojca. Nie ma zatem watpliwosci, iz w zakresie tego fragmentu dzialki,
ktory stanowi pastwisko, ziscily sie po stronie wnioskodawcy kumulatywnie wymagane prawem przestanki w postaci:
corpus (stanu faktycznego wladztwa) i animus possidendi (woli wladania rzeczg dla siebie), skutkujgce uznaniem, iz
na fragmencie dzialki nr (...), E. D., a nastepnie J. D. wladali rzecza jak wlasciciele.

Zwazy¢ jednak nalezy, iz wskazana cze$¢ gruntu (pastwisko) nie zostala geodezyjnie wydzielona z dzialki nr (...), co
wyklucza mozliwo$é¢ jej zasiedzenia, jako samodzielnej czesSci. Odnoszac sie za$ do tresSci wniosku, w ktorym J. D.
wyrazil zadanie zasiedzenia calej dzialki nr (...) tj. wraz z terenem zabudowanym, wskaza¢ nalezy, iz zabudowana cze$é
dzialki nigdy nie zostala przekazana E. D. do zagospodarowania i nigdy tez ww. nie sprawowal nad nig wladztwa.
Jak wynika z ustalonego w sprawie stanu faktycznego, w budynku posadowionym w R. zamieszkiwal P. H. wraz
z zong L. H., ktora, bedac ostatnim lokatorem domu, zmarta w roku 1998. Dopiero po tej dacie, J. D. rozciagnal
swoje zainteresowanie dziatka P. H. na te zabudowang cze$¢, od roku 2004 biorac na siebie obowiazek uiszczania
podatku od nieruchomosci od calo$ci ww. dzialki (tj. wraz z cze$cia zabudowana budynkiem mieszkalnym). W $wietle
powyzej przedstawionych okoliczno$ci sprawy, nie moze budzié watpliwosci, iz po stronie J. D. nie ziécily sie warunki
pozwalajace na uznanie, iz inicjujacy postepowanie wladal caloscig dzialki jak wlasciciel przez okres 30 lat.

Jednakowoz stanowisko uczestnika postepowania, uznaé¢ nalezalo za chybione. Na podstawie tre$ci dokumentacji
zgromadzonej w aktach zniszczonej Ksiegi Wieczystej nr (...), sad ustalil, iz na podstawie art. 9 ust. 11 art. 31 ustawy
z dnia 29.05.1974r. o przekazywaniu gospodarstw rolnych na wlasno$é Panstwa za rente i splaty pieniezne (Dz. U.
Nr 21, poz. 118), §4 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 31.05.1974r. w sprawie wykonania niektorych przepiséw
ustawy o przekazywaniu gospodarstw rolnych na wlasno$¢ Pafistwa za rente i splaty pieniezne (Dz. U. Nr 21, poz. 125)
oraz art. 97 k.p.a. (w wersji obowiazujacej w chwili wydawania aktu administracyjnego), decyzja Naczelnika Miasta i
Gminy P.z dnia 15.01.1976r. w sprawie przejecia gospodarstwa rolnego na wlasno$é Panstwa za rente, gospodarstwo
rolne (...)polozone w R., obejmujace dziatki o nr: (...), (...), (...), (...), (...),(...), (...), (...), (...) zostalo przejete przez Skarb
Panstwa z dniem 01.10.1975r. Powyzszy transfer nieruchomosci znajduje potwierdzenie w wyciagu z wykazu zmian
gruntowych obejmujacego rok rozrachunkowy 1975. Podnoszac brak posiadania statusu osoby zainteresowanej w
sprawie, Skarb Panstwa reprezentowany przez Staroste Powiatu K.-(...), przedlozyl decyzje Nr (...)z dnia 5.09.1990r.
moca ktorej Wojt Gminy P.przekazal nieruchomos$é w postaci dzialki nr (...)z mapy nr 2, o pow. 0,1980 ha, polozonag
w R.nieodplatnie na wlasnoé¢ P. H.. Zwazy¢ jednak nalezy, iz w dacie wydania rzeczonej decyzji, P. H.juz nie zyl,
co oznacza, iz ww. akt administracyjny nie mogl wywola¢ skutku prawnego w postaci objecia przez P. H.prawem
wlasno$ci wskazanej dzialki gruntu. W konsekwencji powyzszego uznac¢ nalezalo, iz wskazana nieruchomos¢, jako
nieskutecznie przekazana na rzecz P. H., stanowi wlasnoé¢ Skarbu Panhstwa.

Majac ma uwadze rozwazania poczynione wyzej, sad oddalil wniosek J. D..

Orzeczenie o kosztach uzasadnia art. 520 §1 k.p.c.



