Sygn. aktI C 30/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 listopada 2019 roku

Sad Rejonowy w Kedzierzynie-Kozlu I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczaca: SSR Inga Kukla

Protokolant: sekretarz sadowy Renata Schurgacz

po rozpoznaniu w dniu 26 listopada 2019 r. w Kedzierzynie-Kozlu

na rozprawie

sprawy z powodztwa (...) Panstwowe Spotka Akcyjna z siedzibg w W.
przeciwko K. B. (1), E. B, K. B. (2), maloletniej J. B.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym: K. B. (2), E. B., maloletniej J. B. aby opuscily i opr6znily wraz z wszystkimi rzeczami lokal
mieszkalny polozony w K. przy ulicy (...);

2. przyznaje pozwanym: K. B. (2), E. B., maloletniej J. B. uprawnienie do lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie wykonania eksmisji do czasu zlozenia pozwanym: K. B. (2), E. B. i maloletniej J. B. przez
Gmine K. oferty zawarcia umowy o najem lokalu socjalnego;

4. zasadza od pozwanych K. B. (2) i E. B. solidarnie na rzecz powoda (...) Panstwowe Spolka Akcyjna z siedziba w
W. kwote 457,00 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu;

5. oddala powo6dztwo wobec pozwanego K. B. (1);
6. wyrok w stosunku do pozwanego K. B. (1) jest wyrokiem zaocznym.

IC30/19

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 04.01.2019 r. (...) Panstwowe S.A. w W. wystapily przeciwko E. B., K. B. (2), K. B. (1) i maloletniej J.
B. reprezentowanej przez przedstawiciela ustawowego E. B. o eksmisje pozwanych z lokalu mieszkalnego polozonego
w K. przy ul. (...).

W uzasadnieniu pozwu powod podal, iz na podstawie umowy najmu z dn. 19.06.2008 r. oddal pozwanej E. B. w
zamian za regulowanie oplat czynszowych w najem lokal opisany w petitum pozwu. Pozostali pozwani zajmujg z
najemczynig ten lokal. Z uwagi na powstale zalegloSci czynszowe pow6d w dniu 28.06.2013 r., w dniu 15.01.2014 r. iw
dniu 08.04.2015 r. dokonal uprzedzenia wypowiedzenia umowy najmu, wzywajac pozwana E. B. do zaplaty zalegloéci
czynszowych pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Wobec bezskuteczno$ci wezwania w dniu 24.04.2017 r.
powdd wypowiedzial ostatecznie umowe najmu. Spotka uzyskata przeciwko pozwanym tytuly wykonawcze dotyczace
naleznoSci czynszowych. Pozwani nie wydali powodowi lokalu.



Pozwany K. B. (1) na rozprawie w dniu 16.04.2019 r. zlozyl o§wiadczenie, iz od lutego (...). przebywa w Holandii z
zamiarem stalego pobytu. Pracuje tam i aktualnie korzysta z mieszkania stuzbowego. W Holandii ma obecnie centrum
zyciowe.

Pozwana E. B. w odpowiedzi na pozew (k.58) i na rozprawie w dniu 11.06.2019 r. o§wiadczyla, iz wnosi o oddalenie
pozwu. Wskazala, ze nie posiada innego lokalu, w ktéorym moglaby z dzieémi zamieszka¢. Aktualnie w spornym
mieszkaniu mieszka z nig maloletnia corka J. B. oraz corka K. B. (2). Natomiast jej maloletnie dziecko aktualnie
mieszka z ojcem w M..

Pozwana K. B. (2) w odpowiedzi na pozew (k.57) i na rozprawie w dniu 11.06.2019 r. rdbwniez o§wiadczyla, iz wnosi o
oddalenie pozwu. Przyznala, ze aktualnie mieszka z matka E. B.. Jej maloletnia cérka L. K. (1) mieszka z ojcem w M..
Roéwniez nie ma mozliwoéci zamieszkania w innym lokalu.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 19.06.2008 r. pomiedzy (...) S.A. w W. Oddzial (...)we W. a E. B. jako najemca zawarta zostala umowa najmu
lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...). Do zamieszkania z najemca uprawnieni byli corka K. B. (2), corka
J. B.isyn K. B. (1). Umowa zawarta zostala na czas nieokre$lony. Najemczyni zobowiazala sie placi¢ miesiecznie z

gbry do dnia 15 kazdego miesigca kalendarzowego, z ktory przypada nalezno$¢ czynsz wg ustalonej stawki za 1m?

powierzchni uzytkowej lokalu oraz uiszczaé oplaty niezalezne od wlasciciela za zimna wode, odprowadzanie $ciekow i
wywoz nieczystosci stalych. W umowie ustalono, ze za zaplate czynszu i innych naleznych oplat odpowiadajg solidarnie
z najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie. Zgodnie z §11 umowy w sprawach nieuregulowanych umowa
zastosowanie maja przepisy powszechnie obowigzujace, w tym przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

Dowdd:
« zumowy najmu z dnia 19.06.2008 r. k.4-5,

E. B. w trakcie trwania umowy najmu tj. od 2006 r. przestala placi¢ czynsz. Wowczas tez zmarle jej maz. Czynszu i
pozostalych oplat nie regulowala takze K. B. (2) jako dorosly domownik zajmujacy lokal wraz z najemca.

Z uwagi na powstale zaleglo$ci czynszowe powdd w dniu 28.06.2013 r., w dniu 15.01.2014 r. i w dniu 08.04.2015
r. dokonal uprzedzenia wypowiedzenia umowy najmu, wzywajac pozwang E. B. do zaplaty zaleglo$ci czynszowych
pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu. Ponadto, Pow6d wytoczyl przeciwko E. B. postepowania o zaplate
dlugu z tytulu zaplaty czynszu. Przeciwko E. B. zostaly wydane nakazy zaplaty w elektronicznym postepowaniu
upominawczym: dnia 02.01.2015 r. na kwote 4.472,08 zl z odsetkami ustawowymi od dnia 22.12.2014 r., dnia
08.08.2016 r. na kwote 4.165,13 zl z odsetkami ustawowymi od dnia 25.05.2016 r., dnia 11.04.2017 r. na kwote
5.504,09 zt z odsetkami ustawowymi od dnia 22.02.2017 r. do dnia zaplaty, ktére zaopatrzone zostaly nastepnie w
klauzule wykonalnoéci.

Dowdd:

« z pisma uprzedzajacego wypowiedzenie umowy najmu z dnia 28.06.2013 r., z dnia 15.01.2014r., z dnia
08.04.2015r. wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru k.5’-7’

+ z wykazu sald na dzien 01.10.2018 r. k.9’-11

« z nakazu zaplaty Sadu Rejonowego Lublin-Zachéd w Lublinie z dnia 02.01.2015 r. wraz z postanowieniem z
dnia 20.02.2015 1., z dnia 08.08.2016 r. wraz z postanowieniem z dnia 12.10.2016 r., Z dnia 11.04.2017 r. wraz z
postanowieniem z dnia 23.05.2017 r., z dnia 02.07.2018 r. wraz z postanowieniem z dnia 03.09.2018 r. k.12-17



Wobec bezskuteczno$ci wezwania w dniu 24.04.2017 r. powod wypowiedzial ostatecznie umowe najmu z dniem
31.05.2017 r. na podst. art. 11 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego. Umowa ulegla rozwigzaniu z dniem 30.06.2017 r. Powod wezwal nadto E. B. do
opuszczenia do dnia 30.06.2017 r. wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy
ul. (...).

Dowod:
+ 7 pisma o rozwigzaniu umowy najmu z dnia 24.04.2017 r. wraz ze zwrotnym potwierdzeniem odbioru k.8-9

W spornym lokalu mieszka E. B. z corkami K. B. (2) oraz J. B., ktéra jest maloletnia. Od 2016 roku J. B. przebywa w
o$rodku wychowawczym w G. z tym, ze 11.02.2019 r. opuécila samowolnie oérodek i nie jest znane jej aktualne miejsce
pobytu. K. B. (1) w lutym 2019 r. wyjechal do Holandii do pracy, gdzie mieszka i tam ma skoncentrowane centrum
zyciowe. Pozwany nie przyjezdza do mieszkania wynajmowanego przez matke. Pozwani nie posiadaja orzeczen o
stopniu niepelnosprawnoéci wydanych przez (...) ds. Orzekania o Niepelhosprawnos$ci. Tylko K. B. (2) od dnia
14.05.2018 r. do nadal jest zarejestrowana w Powiatowym Urzedzie Pracy w K. jako osoba bezrobotna bez prawa do
zasitku. E. B. i J. B. nie korzystaja ze $wiadczen MOPS-u. Zasilek rodzinny oraz $wiadczenie wychowawcze pobiera
natomiast K. B. (2) na dziecko L. K. (2). E. B. jest zatrudniona jako sprzataczka na podstawie umowy zlecenia za
wynagrodzeniem 1500 zl miesiecznie. Pozwane K. B. (2) i E. B. wraz z corka J. B. nie posiadaja innego lokalu do
zamieszkania.

Dowod:
+ z urzedu przestluchanie E. B. w charakterze pozwanej k. 62’
« z urzedu przestuchanie K. B. (2) w charakterze pozwanej k.62’-63

+ 7z pisma Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w K., Powiatowego Urzedu Pracy w K. i Powiatowego (...)Jw K.
k.47-49,52

Sad zwazyl, co nastepuje:
Roszczenie powoda nalezalo uznac w czesci za zasadne.

Powbdztwo o eksmisje z lokalu mieszkalnego w niniejszej sprawie znajduj podstawe prawng w art. 222 § 1 k.c.
Ponadto, w sprawie beda mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W mysl pierwszego z powolanych przepisow, na zasadach ogélnych wynajmujacemu jako wlascicielowi przystuguje
roszczenie windykacyjne, niezaleznie od roszczenia o zwrot rzeczy z tytulu zakonczenia najmu. W oparciu o og6lng
norme wynikajaca z art. 222 k.c. wlaéciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana.

Ponadto, z uwagi na fakt, iz najem mieszkania stanowi istotny z punktu spotecznego stosunek zobowiazaniowy,
dlatego tez w obowigzujacym porzadku prawnym sprawy o wydanie lokalu mieszkalnego objete zostaly takze rezimem
powolanej ustawy.

W $wietle stanu faktycznego sprawy stwierdzic nalezy, ze uzasadnione jest zadanie eksmisji pozwanych E. B., K. B.
(2) i J. B.. Bezsporne w sprawie bylo, iz wskazane pozwane z tytulu najmu lokalu zalegaly z zaplatg czynszu, co tez
leglo u podstaw wypowiedzenia pozwanym, zajmujacym lokal stosunek najmu. Wypowiedzenie najmu nastapito na
podst. art. 11 ust. 11 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego i jako takie bylo faktycznie uzasadnione. Skuteczne wypowiedzenie stosunku najmu pozbawilo w dalszej
kolejnoéci pozwane tytulu prawnego do lokalu. W tym stanie rzeczy Sad nakazal pozwanym E. B., K. B. (2) i J. B., aby



oprodznily i opuécily lokal mieszkalny potozony w K. przy ul. (...). W niniejszej sprawie pozwane w toku procesu nie
kwestionowaly faktu rozwigzania umowy najmu lokalu jak tez przyczyn takiego stanu rzeczy. Na powyzsza okoliczno$¢
powdd przedtozyl dowody uzasadniajace tak okolicznosci, ktére byly podstawa wypowiedzenia umowy najmu jak i
powodztwa o eksmisje.

Rozstrzygniecie o przyznaniu pozwanym E. B., K. B. (2) i J. B. uprawnienia do lokalu socjalnego wynika z tresci
przepisu art. 14 ust. 4 powolanej ustawy. W przepisie tym ustawodawca okreslil katalog oséb, w stosunku do
ktérych, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego. Osobami, ktére podlegaja jednej z wymienionych w przepisie kategorii, sa: kobiety w ciazy,
maloletni, niepelnosprawni w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej lub
ubezwlasnowolnieni oraz sprawujacy nad taka osobg opieke i wspoélnie z nig zamieszkali, obtoznie chorzy, emeryci i
renciéci spelniajacy kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego,
osoby spetniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly. Jak wynika z ustalen faktycznych sprawy,
K. B. (2) posiada status osoby bezrobotnej, zas E. B. sprawuje opieke nad maloletniag pozwang J. B.. Nie zmienia
tego fakt, ze pozwana umieszczona zostala w oSrodku wychowawczym, ani tego, ze obecnie w nim nie przebywa.
Nadal bowiem, co do zasady jej centrum zyciowe jest skoncentrowane w spornym lokalu, gdyz umieszczenie w
takiej placowce polega na stosowaniu specjalnej organizacji nauki, metod pracy i wychowania. Poza tym, zdolnoSci
finansowe E. B. sa znacznie ograniczone. Sama prowadzi gospodarstwo domowe, §wiadczy prace na podstawie
umowy zlecenia za wynagrodzeniem 1500 zl, nie moze liczy¢ na wsparcie coérki K. B. (2), ktéra posiada status osoby
bezrobotnej. Sytuacja materialna i zyciowa pozwanej E. B. wskazuje zatem, iz spelnia ona przeslanki, od ktérych
ustawodawca uzaleznil dostarczenie lokalu socjalnego. Powyzsze wskazuje, ze pozwana nie dysponuje odpowiednimi
srodkami finansowymi, za ktére moglaby wynaja¢ lokal na wolnym rynku nieruchomos$ci. Tym samym pozwana
spelia tez przestanki przewidziane dla os6b, ktérym gmina, ze wzgledu na zly status materialny zobowigzana jest
zapewni¢ lokal socjalny. Ochrona natomiast praw lokatoréw uksztaltowana w ustawie o ochronie praw lokator6w ma
takie znaczenie, ze podmiotem jej ochrony jest objety takze byly najemca, i w przypadku utraty przez niego tytulu
prawnego do zajmowanego dotychczas mieszkania celem ustawy jest zabezpieczenie mu podstawowych i minimalnych
warunkdéw lokalowych.

Sad oddalil natomiast powddztwo wobec pozwanego K. B. (1). Po krotce wskazaé nalezy, ze pojecie eksmisji tak na
gruncie przepisoOw szczegélnych jaki i kodeksowych nie zostalo przez ustawodawce zdefiniowane, niemniej jednak
mozna przyjaé, iz obejmuje zadanie usuniecia osoby z lokalu lub nieruchomosci zajmowanej bez tytulu prawnego.
Zadanie eksmisji dotyczy wszelkich czynnoéci tak prawnych jak i faktycznych majacych na celu wydanie orzeczenia
nakazujacego okre§lonemu podmiotowi w osobie bylego najemcy (oraz czlonkom jego rodziny i domownikom)
oproznienia lokalu i wydania rzeczy uprawnionej osobie, a to wobec ustania stosunku najmu. Orzeczenie eksmisji
ma zastosowanie w sytuacji, w ktorej byly najemca nie chce opusci¢ mieszkania dobrowolnie i konieczna bedzie
przymusowa jego eksmisja. Aby orzec eksmisje dana osoba fizycznie musi zatem przebywaé w lokalu, do ktdrego
nie ma tytulu prawnego, a co w przedmiotowej sprawie nie zostalo stwierdzone wobec K. B. (1). Z okolicznosci
sprawy wynika, iz pozwany nie mieszka juz faktycznie od lutego 2019 r. w mieszkaniu polozonym w K. przy ul. (...).
Jego centrum zyciowe znajduje sie poza granicami Polski, gdzie stale pracuje i mieszka, do spornego mieszkania nie
przyjezdza i w nim nie przebywa. K. B. (1) nie jest zatem podmiotem wobec ktoérego orzeczenie o wydanie rzeczy i
opuszczenie mieszkania mogloby zostaé orzeczone, a w dalszej kolejnoéci wykonane.

Sad w stosunku do pozwanego K. B. (1) wydal wyrok zaoczny (art. 339 k.p.c.), albowiem pozwany nie odniost sie
merytorycznie do zgloszonego roszczenia (tj. nie wskazal czy wnosi o oddalenie powddztwa), nie wnioskowal o
dopuszczenie dowodu z jego przestuchania, swoje stanowisko w sprawie ograniczyl tylko do podania okolicznos$ci
faktycznych tyczacych sie jego aktualnego miejsca zamieszkania, co nie stanowi jeszcze, ze wdal sie w spér co do istoty

sprawy.



Orzeczenie o kosztach uzasadnia tresé art. 98. k.p.c. W sktad kosztéw procesu w przedmiotowej sprawie weszla oplata
sadowa od zloZzonego w sprawie pozwu w wysokosci 200zl oplata skarbowa uiszczona od dokumentu pelnomocnictwa
(17z}) oraz zwrot kosztow wynagrodzenia pelnomocnika.



