Sygn. akt I C 302/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 czerwca 2016 roku

Sad Rejonowy w Kedzierzynie-Kozlu I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczaca: SSR Anna Lipnicka

Protokolant: stazysta Katarzyna Wojciechowska

po rozpoznaniu w dniu 1 czerwca 2016 r. na rozprawie sprawy
z powodztwa (...) w O.

przeciwko T. C.

o zaplate

zasgdza od pozwanego T. C.na rzecz powoda (...) w O.kwote 13 855, 24 z} (trzynaScie tysiecy osiemset piecdziesiat pie¢
zlotych 24/100) z ustawowymi odsetkami od dnia 18.06.2014r. do dnia 31.12.2015r. oraz z ustawowymi odsetkami
za opOznienie od dnia 1.01.2016r. do dnia zaplaty oraz kwote 2 591,00 z} ( dwa tysigce pieéset dziewieédziesiat jeden
zlotych 00/100) tytulem kosztéw procesu, w tym kwote 2 400 zl ( dwa tysigce czterysta zlotych 00/100) tytulem
kosztow zastepstwa procesowego.

IC302/15

UZASADNIENIE

(...) w O.wystapila przeciwko T. C.z powodztwem o zaplate kwoty 13.855,24 zt wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi
od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty oraz kosztami procesu.

Powod argumentowal, iz pozwany samowolnie wszed} na nierozdysponowang nieruchomosé rolna potozona w obrebie
miejscowodci O., gminie P., powiecie K., oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatka nr (...), o ogdlnej powierzchni
2,0176 ha, pozostajaca w zasobie (...), po czym bezumownie ja uzytkowal od dnia 1.01.2012 r. do dnia 13.06.2013 r.
W zwigzku z powyzszym powod dokonat naliczenia nalezno$ci z tytulu bezprawnego uzytkowania nieruchomoéci i
wystawil w dniu 24.07.2013 r. fakture VAT nr (...)na kwote 12.477,58 zl. Pismem z dnia 8.11.2013 r. oraz pismem
z dnia 17.01.2014 r. powod wzywal pozwanego do dobrowolnej zaplaty dlugu, zakreslajac dodatkowy termin do
zaplaty. Pomimo tego, pozwany do dnia wniesienia niniejszego pozwu nie uregulowat swojego zadluzenia w wysoko$ci
dochodzonego roszczenia. Na kwote dochodzona pozwem skladaja sie: nalezno$é za bezumowne uzytkowanie gruntow
w okresie od dnia 1.01.2012 r. do dnia 13.06.2013 r. w wysokoSci 12.477,58 z} oraz naliczone do dnia 13.06.2014 r.
odsetki ustawowe za zwloke w wysokosci 1.377,66 zt.

W sprzeciwie od nakazu zaptaty, wydanego w postepowaniu upominawczym dnia 18.08.2014 r. przez Sad Rejonowy
w Opolu (sygn. akt I Nc 1598/14), zaskarzajacym w caloSci ww. orzeczenie, pozwany wnio6st o oddalenie powodztwa,
nadto zglosit zarzut niewlasciwoéci miejscowej Sadu Rejonowego w Opolu, braku legitymacji czynnej (...) w
O.oraz, z ostroznosci procesowej, podnidst zarzut potracenia naleznosSci objetych zadaniem pozwu z wierzytelno$cig
przystugujaca pozwanemu wobec strony powodowej z tytulu nakladéw poczynionych przez T. C.na uzytkowana przez



niego dzialke i oszacowanych przez tego ostatniego na kwote 4.000 zt. Powod zazgdal zasadzenia na jego rzecz kosztow
procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu powyzszego, T. C. podniosl, iz sporng nieruchomo$¢ posiadal w okresie od dnia 1.01.2012 r. do
dnia 13.06.2013 r. Swoja praca, tj. poprzez usuniecie zachwaszczenia, przeprowadzenie wapnowania, poprawienie
czynnika pH gleby oraz odpowiednia uprawe, w/w doprowadzit dzialke nr (...) polozona w obrebie O. do stanu
uzywalno$ci, polepszajac jej strukture. Zabiegi, ktorych dokonal pozwany i koszty, jakie w zwigzku z tym poniosl,
automatycznie zwiekszyly warto$¢ przedmiotowej nieruchomoéci.

Na rozprawie w dniu 16.09.2015 r. T. C. zakwestionowal zadanie pozwu co do wysokoéci, podnoszac, iz zadana przez
strone pozwana nalezno$¢ zostala wyliczona w sposéb wadliwy.

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

(..Jw O.est wlaScicielem nieruchomosci rolnej potozonej w obrebie miejscowoéci O., gminie P., powiecie K.,
oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr (...), o ogoélnej powierzchni 2,0176 ha.

(dowody:
« kserokopia decyzji Wojewody (...) z dnia 18.11.1996 r. — k.66-71,
« kserokopia protokotu zdawczo — odbiorczego z dnia 24.05.1995 r. — k.72-75,
« kserokopia wyciagu z wykazu zmian gruntowych — k.76,
 kserokopia decyzji Wojewody (...) z dnia 8.05.2012 r. — k.77,
 kserokopia wypisu z rejestru gruntéw — k.78,
 kserokopia wniosku o zalozenie ksiegi wieczystej — k.86-89,
 kserokopia wyciggu z wykazu zmian danych ewidencyjnych gruntow — k.92,
« odpis zwykly ksiegi wieczystej nr (...) — k.98).

Od 2001 r. T. C. samodzielnie prowadzi gospodarstwo rolne w O. w sgsiedztwie dziatki nr (...). W styczniu 2012 r.
pozwany objal w samoistne posiadanie (bez tytulu prawnego) przedmiotowa nieruchomos$é¢, dokonujac na jej obszarze
prac w zakresie: mechanicznego i chemicznego usuwania chwastéw, nawozenia gleby, poprawy pH gleby poprzez
jej dwukrotne wapnowanie. Nastepnie na gruncie tym pozwany zasial pszenice. Z uwagi na okoliczno$é, iz zebrane
plony przedstawialy niska jako$¢, pozwany dokonal na dziatce nr (...) dalszych zabiegdéw agrotechnicznych, po czym,
we wrzeéniu 2012 r., zasial na gruncie rzepak. Pozwany nie stawil sie w Urzedzie Gminy P. celem ustalenia stanu
prawnego ww. nieruchomogci.

(dowody:
» zeznania Swiadka T. C. — k.55)

Pismem z dnia 17.07.2013r. (...)w O.wezwala T. C.do wydania dzialki oznaczonej nr (...)polozonej w obrebie — O.do
dnia 6.08.2013r., pod rygorem skierowania sprawy na droge postepowania sagdowego. Nadto, strona powodowa
poinformowala pozwanego o wysokosci cigzacego na nim zobowigzania z tytulu bezumownego uzytkowania gruntow,
wynoszacego kwote 12.477,58 zl, oraz wysokoSci podlegajacej zwrotowi na rzecz (...)w O.kwoty podatku od ww.
nieruchomosci tj. 898,99 zl. Dnia 24.07.2013r. strona powodowa wystawila obcigzajaca pozwanego fakture VAT
nr (...)na kwote 12.477,58 zl. Pismem z dnia 8.11.2013r. (...)w O.wezwala T. C.do zaplaty kwoty 12.953,10 z}
wraz z naleznymi ustawowymi odsetkami za op6znienie w terminie 7 dni, pod rygorem skierowana sprawy na



droge postepowania sadowego. Pismem z dnia 17.01.2014r. (...)w O.wezwala T. C.do zaplaty kwoty 13.264,18 z}
wraz z naleznymi ustawowymi odsetkami za op6znienie w terminie 7 dni, pod rygorem skierowana sprawy na
droge postepowania sgdowego. Dnia 27.01.2014r. strona powodowa dokonala przejecia od pozwanego bezumownie
uzytkowanej nieruchomosci. Pismem z dnia 12.06.2014r. (...) w O.wezwala T. C.do zaplaty kwoty 13.855,24 zl wraz
z naleznymi ustawowymi odsetkami za opdznienie w terminie 7 dni, pod rygorem skierowana sprawy na droge
postepowania sagdowego. W dniu 21.07.2014r. pozwany dokonal zaplaty na rzecz strony powodowej kwoty 1.010,92 z}
tytulem podatku rolnego oraz odsetek ustawowych od naleznoéci za bezumowne uzytkowanie dzialki nr (...).

(dowody:
+ pos$wiadczona za zgodno$é z oryginalem kserokopia pisma strony powodowej z dnia 17.07.2013 r. — k.7,

+ poéwiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kserokopia wyliczenia oplaty z tytulu bezumownego uzytkowania
gruntow — k.8,

« po$wiadczona za zgodno$¢ z oryginatem kserokopia protokotu zdawczo - odbiorczego z dnia 27.01.2014 r. — k.9,

+ kserokopia faktury VAT nr (...) —-k.10,

» po$wiadczona za zgodno$¢ z oryginatem kserokopia pisma strony powodowej z dnia 8.11.2013 r. — k.7-8,

» po$wiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kserokopia pisma strony powodowej z dnia 17.01.2014 1. — k.12,

« po$wiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kserokopia dowodu doreczenia — k13,

» po$wiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kserokopia rozliczenia umowy na dzieni 31.01.2014 r. — k.14,

« po$wiadczona za zgodno$¢ z oryginalem kserokopia pisma strony powodowej z dnia 12.061.2014 r. — k.15).
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powo6dztwo nalezalo uwzglednié w catosci.

Podstawa wyrazonego w pozwie zadania jest art. 39b 1 i 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2015, poz. 1014 j.t.), wedle tresci ktérego, osoba wladajaca
nieruchomoécia wchodzaca w sklad (...)Skarbu Panstwa bez tytulu prawnego jest zobowiazana do zaplaty na
rzecz (...Jwynagrodzenia za korzystanie z tej nieruchomos$ci w wysokoSci stanowigcej 5-krotno$é wywolawczej
wysoko$ci czynszu, ktéry bylby nalezny od tej nieruchomosci, gdyby byla ona przedmiotem umowy dzierzawy
po przeprowadzeniu przetargu. Wysoko$§¢ wynagrodzenia ustala sie na dziehn, w ktérym (...) zazadala zwrotu
nieruchomoéci.

Dokonujac ustalen faktycznych sad oparl sie na niespornych twierdzeniach stron o okoliczno$ciach faktycznych oraz
dowodach z dokumentéw i przestuchaniu pozwanego T. C..

W sprawie bezspornymi byly okolicznoéci samowolnego objecia przez T. C.w posiadanie samoistne (tj. bez tytulu
prawnego) nieruchomosci stanowiacej dziatke nr (...)oraz odmowy zaplaty na rzecz (...)w O.odszkodowania za
bezumowne uzytkowanie tego gruntu.

W sprzeciwie od nakazu zaplaty, pozwany podniost zarzut braku legitymacji czynnej (...)w O., jednocze$nie podnoszac
wzgledem powoda zarzut potracenia. Powyzsze, jednoznacznie §wiadczy o uznaniu, przez T. C., (...)w O.za podmiot
legitymowany do wystapienia z przedmiotowym roszczeniem. Zgodnie bowiem z trescia art. 498 § 1 k.c., gdy dwie
osoby sa jednocze$nie wzgledem siebie dluznikami i wierzycielami, kazda z nich moze potracié swoja wierzytelno$é
z wierzytelnoéci drugiej strony, jezeli przedmiotem obu wierzytelnoéci sa pienigdze lub rzeczy tej samej jako$ci
oznaczone tylko co do gatunku, a obie wierzytelnoéci s wymagalne i moga by¢ dochodzone przed sadem lub



przed innym organem panstwowym. Podnoszac zatem zarzut potracenia, T. C.uznat w (...) w O.swojego wierzyciela
(beneficjenta nalezno$ci z tytulu bezumownego uzytkowania gruntu).

Zgodnie z treScig art. 232 k.p.c., sad moze dopusci¢ dowdd niewskazany przez strone. W oparciu o powyzsza
regulacje, sad otworzyl zamknieta rozprawe i zobowigzal pelnomocnika powoda do zlozenia odpisu ksiegi wieczystej
potwierdzajacej tytul prawny (...)do wladania przedmiotowg nieruchomoscig, pod rygorem oddalenia powodztwa. W
Slad za powyzszym, strona powodowa zlozyta odpis zwykly ksiegi wieczystej nr (...), potwierdzajacy tytul wlasnosci
(...)z siedziba w W.do dzialki gruntu polozonej w obrebie miejscowosci O., gminie P., powiecie K., oznaczonej w
ewidencji gruntéw jako dzialka nr (...), o ogélnej powierzchni 2,0176 ha.

Odnoszac sie za§ do samego zarzutu potrgcenia, wskazac¢ nalezy, iz nie mégt on wywolaé oczekiwanego przez
pozwanego rezultatu. Zgodnie bowiem z wyzej zacytowana regulacja prawnag, obligatoryjna cecha wierzytelnosci
poddanych potraceniu jest ich wymagalno$¢. Tymczasem pozwany w zaden sposéb nie wykazal, iz wyliczona przez
niego naleznoé¢ taka cecha sie charakteryzuje. W mys$l art. 455 k.c., jezeli termin spelnienia $wiadczenia nie jest
oznaczony ani nie wynika z wlasciwoSci zobowigzania, $wiadczenie powinno by¢ spelnione niezwlocznie po wezwaniu
dtuznika do wykonania. Zaoferowany przez T. C.material dowodowy nie objgl wezwania strony powodowej do zaplaty
nalezno$ci z tytulu nakladow poczynionych przez pozwanego na sporng nieruchomosé (art. 6 k.c.). Tym samym uznaé
nalezalo, iz wierzytelno$¢ wskazana w sprzeciwie od nakazu zaplaty nie nosi cech wymagalno$ci i jako taka nie moze
zosta¢ skutecznie potracona z wierzytelnoscia (...) w O.. Na marginesie, sad wskazuje, iz powdd w zaden sposob nie
uzasadnil wysoko$ci kwoty naliczonej tytulem rzeczonych naktadow (4.000 zl).

W sprzeciwie od nakazu zaplaty pozwany nie zakwestionowal wysokoéci dochodzonej pozwem kwoty naleznoéci za
bezumowne uzytkowanie gruntu. Dopiero na rozprawie w dniu 16.09.2015 r., pelnomocnik pozwanego, z ostroznos$ci
procesowej, poddal w watpliwos$¢ wysoko$é¢ zadania strony powodowej, podnoszac, iz zostala ona wadliwie wyliczona.
Pelnomocnik pozwanego nie uzasadnil powyzszego zarzutu, jak réwniez nie zglosil wniosku dowodowego o powolanie
w sprawie bieglego z zakresu rachunkowoéci i finanséw celem zweryfikowania wysokoS$ci warto$ci przedmiotu sporu.

Sad stanal na stanowisku, iz roszczenie (...) w O.jest zasadne tak co do zasady, jak i wysoko$ci. Czynsz dzierzawny,
o jakim mowa w art. 39b 1i 2 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi
Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2015, poz. 1014 j.t.), ustala sie w umowie jako sume pieniezna albo jako rownowarto$c¢
pieniezng odpowiedniej iloSci pszenicy i jest on platny za polrocze roku kalendarzowego. Naleznos¢ z tytutu czynszu
okre§lonego w umowie jako rownowarto$¢ pieniezna odpowiedniej ilo$ci pszenicy ustala sie na podstawie $redniej
krajowej ceny skupu pszenicy w pélroczu roku kalendarzowego poprzedzajacym termin platnoéci czynszu. Wskaznik
zmian ww. cen oraz $rednia krajowa cene skupu pszenicy ustala sie na podstawie obwieszczen Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego, oglaszanych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski", w terminie
20 dni po uplywie kazdego poélrocza kalendarzowego (art. 39a ust. 2, 4, 7 ww. ustawy). Wyliczenie naleznosci z tytutu
bezumownego uzytkowania gruntu, zostalo przez strone powodowa dokonane w oparciu o ww. przepisy ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomo$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2015, poz. 1014 j.t.),
przy przyjeciu, jako warto$ci wyjéciowej, Sredniej krajowej ceny skupu pszenicy w II pélroczu 2011 i I poélroczu 2012
r. Pozwany nie podwazyl skutecznie wyliczeni dokonanych przez strone powodowa (dokument — k.8).

Wraz z kwota glowna roszczenia, sad zasadzil od pozwanego na rzecz strony powodowej, na podstawie art. 481 § 11
2 k.c. (w brzmieniu obowigzujacym do dnia 31.12.2015 r.) ustawowe odsetki od dnia 18.06.2014 r. (data wytoczenia
powodztwa) do dnia 31.12.2015 r. oraz na podstawie art. 481 § 11 2 k.c. w zw. z art. 56 i 57 ustawy z dnia 9.10.2015 .
o zmianie ustawy o terminach zaplaty w transakcjach handlowych, ustawy - Kodeks cywilny oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z dnia 9 listopada 2015 r.) odsetki ustawowe za opdznienie od dnia 1.01.2016 r. do dnia zaplaty.

Orzeczenie o kosztach uzasadnia art. 98 k.p.c. w zw. z: art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. 0 kosztach sadowych
w sprawach cywilnych (Dz. U. z 2010 Nr 90, poz. 594), § 6 pkt 5 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28
wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radeéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz.U.z 2002, Nr 163, poz. 1349), oplate



skarbowa od udzielonego pelnomocnictwa w kwocie 17 zl zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2006r. Nr 225, poz. 1635).



