Sygn. aktIC 181/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 sierpnia 2012 roku

Sad Rejonowy w Kedzierzynie - Kozlu Wydzial I Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: Sedzia Sadu Rejonowego Lukasz Zawadzki;
Protokolant: Aneta Sitnik;

po rozpoznaniu w dniu 23 sierpnia 2012 roku w Kedzierzynie — Kozlu;
na rozprawie;

sprawy z powodztwa A. K.;

przeciwko Gminie K.;

0 nawigzanie umowy najmu;

I. oddala powd6dztwo;

II. nie obcigza powodki A. K. kosztami procesu.

Sygn. aktIC 181/12

UZASADNIENIE

A. K. zadala nakazania Gminie K. nawigzania umowy najmu — w miejsce dotychczasowego najemcy tj. E. K. - lokalu
mieszkalnego, polozonego w K. przy ul. (...), nalezacego do mieszkaniowego zasobu pozwanej.

Powodka wywodzila, Ze jej babcia — E. K. — pozostawala z Gmina K. w stosunku najmu, ktérego przedmiotem byt
lokal mieszkalny w K. przy ul. (...). A. K. powolywala sie na fakt swego wieloletniego zamieszkiwania tamze, a takze
zameldowania juz od 30 listopada 1998 roku. Od roku 2000 — wskazano w pozwie — pow6dka mieszkata w w/w lokalu
razem z babcia i swojg corka A. P., przy czym przez caly okres wspolnego zamieszkiwania A. K. i E. K. prowadzily
wspolne gospodarstwo domowe. Powoddka twierdzila, ze roztaczala nad babcig opieke (myla ja, przewijala, zmieniala
opatrunki), jednakze w godzinach pracy A. E. K. korzystala ze $wiadczen opiekunki srodowiskowej i pielegniarki
Srodowiskowej. Po $mierci najemcy lokalu przy ul. (...) w K. — wywodzono w pozwie — pozwana — odmoéwila nawigzania
umowy najmu z A. K..

W odpowiedzi na pozew Gmina K. domagala sie oddalenia roszczen A. K. oraz przyznania kosztéw postepowania w
sprawie.

Pozwana wskazala, ze jej procesowa przeciwniczka nie spelnila wszystkich rygoréw, wyznaczonych trescig § 8 ust. 5
uchwaly Rady Miasta K. z dnia 26 sierpnia 2004 roku w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Op. z 2008 roku Nr 82, poz. 2020 ze zm.), a mianowicie
— nie mieszkala ze zmarlym najemca do chwili jego Smierci przez okres co najmniej 10 lat. W toku postepowania
weryfikacyjnego — argumentowala Gmina K. — ustalono to, tzn. fakt prowadzenia przez E. K. jednoosobowego
gospodarstwa domowego do daty jej zgonu, w oparciu o pisemne wyjasnienie samej A. K., jak i informacje Miejskiego
Oérodka Pomocy Spolecznej w K..



Finalnie strony pozostaly przy swoich stanowiskach, zaprezentowanych w pismach procesowych.

W sprawie ustalono nastepujqcy stan faktyczny:

Na podstawie umowy najmu z dnia 25 kwietnia 1997 roku Gmina K. wynajela E. K. lokal mieszkalny przy ul. (...) w K..
Dowédd: odpis umowy najmu z dnia 25 kwietnia 1997 roku (k. 6 — 8); wyjasnienia powodki A. K. (k. 75 — 77);

W lokalu przy ul. (...) w K. zameldowana byla od dnia 30 listopada 1998 roku wnuczka E. A. K.. Ta ostatnia
zamieszkiwala tamze z babcia do roku 2000, gdy urodzita corke A.. Wowczas A. K. — nie radzgc sobie z samodzielng
opieka nad dzieckiem i jednocze$nie nad schorowana E. K. - wyprowadzila sie od babci i przebywala m.in. u rodzicéw,
wspomagajacych ja w opiece nad corka, przy ul. (...) w K., a takze u swego partnera T. B.. A. K. przebywala u E. K. w
godzinach rannych i wieczornych , a takze w dni wolne oraz w §wieta i wowczas wspomagata babcie w czynno$ciach
higieny osobistej, przyrzadzania positkow itp. E. K. byla objeta pomoca Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w
formie ustug opiekunczych od dnia 2 marca 2009 roku do dnia 26 lipca 2011 roku tj. do daty $mierci. Prowadzila
ona do swej $§mierci jednoosobowe gospodarstwo domowe i nie zamieszkiwala do momentu zgonu z wnuczka A. K.
w lokalu przy ul. (...) w K..

Dowaéd: odpis karty dowodu osobistego (k. 9); kserokopia odpisu skroconego aktu zgonu z dnia 27 lipca 2011 roku
o nr. (...) (k. 10); odpis pisma zatytulowanego ,,Wyjasnienie dotyczace mojego miejsca zamieszkania” z dnia 26
pazdziernika 2011 roku (k. 18 — 20); czeSciowo zeznania $§wiadka B. Z. (k. 65); zeznania Swiadka I. P. (k. 66); czeSciowo
zeznania $wiadka K. M. (k. 66 — 67); czeSciowo zeznania $§wiadka P. S. (k. 67 — 68); zeznania §wiadka D. J. (k. 74 —
75); czeSciowo wyjadnienia powddki A. K. (k. 75 — 77);

Gmina K. odmoéwila - po rozpoznaniu stosownego wniosku - nawigzania z A. K. umowy najmu lokalu mieszkalnego
przy ul. (...) wK..

Dowdéd: odpis wniosku z dnia 3 sierpnia 2011 roku (k. 11 — 17); odpis pisma Gminy K. z dnia 26 pazdziernika 2011
roku (k. 21); odpis zawiadomienia o wysokoSci oplat (k. 22); odpis pisma Gminy K. z dnia 8 grudnia 2011 roku (k. 23);
odpis pisma Gminy K. z dnia 19 wrze$nia 2011 roku (k. 45).

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zasluguje na uwzglednienie.

Ustalenia faktyczne w sprawie, poddanej ocenie Sadu Rejonowego, zostaly poczynione na podstawie dokumentéow
urzedowych (art. 244 § 1 kpc), dokumentéw prywatnych (art. 245 kpc), zeznan Swiadkow (art. 258 kpc) oraz czeéciowo
— w oparciu o wyja$nienia powodki (art. 299 kpc w zw. z art. 302 § 1 kpc). Jakkolwiek do akt sprawy w/w dokumenty
przedlozono w odpisach (art. 129 § 2 kpc), to ich prawdziwo$¢, ani autentyczno$é nie bylta kwestionowana (art. 252
kpci art. 253 kpc).

Czeéc¢ okolicznosci faktycznych miata w biezacej sprawie charakter bezsporny (art. 229 kpc i art. 230 kpc). Konkluzja
ta dotyczy zawarcia przez E. K.— jako najemca — z Gming K.— tj. wynajmujacym — umowy najmu lokalu mieszkalnego
nr (...)(anie nr (...) — jak w § 1 pkt.1. umowy najmu z dnia 25 kwietnia 1997 roku na k. 6; por. o§wiadczenie powodki na
rozprawie w dniu 23 sierpnia 2012 roku — k. 74); a nadto - faktu czasowego zamieszkiwania przez A. K.wesp6l z babcig
w tymze lokalu — tj. az do chwili narodzin corki powodki A. P.w roku 2000 i wreszcie — odmownej decyzji Gminy K.w
przedmiocie wniosku A. K.— po $mierci E. K.- 0 nawigzanie umowy najmu lokalu mieszkalnego przy ul. (...)w K..

O$ sporu wyznaczaly odmienne stanowiska stron w przedmiocie ich twierdzen o zamieszkiwaniu przez powodke z
jej babcia w w/w lokalu do chwili Smierci tej ostatniej przez okres 10 lat. Spelnienie przez A. K. pozostatych rygorow
z § 8 ust. 5 uchwaly nr XXIV/294/04 Rady Miasta K. z dnia 26 sierpnia 2004 roku w sprawie okreélenia zasad



wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz.Urz. Woj. Op. z 2008 roku Nr 82, poz.
20201z 2009 roku Nr 4, poz. 57) bylo bezsporne.

Strona powodowa opierala swoje roszczenie na tresci § 8 ust. 5 uchwaly nr XXIV/294/04 Rady Miasta K. z dnia 26
sierpnia 2004 roku w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy (Dz.Urz. Woj. Op. z 2008 roku Nr 82, poz. 2020 i z 2009 roku Nr 4, poz. 57), ktéry stanowi, iz na pisemny
wniosek osoby, zamieszkalej w lokalu, ktérego najemca zmarl, a ktora nie wstgpila w stosunek najmu z mocy prawa,
nawigzuje sie umowe najmu tego lokalu, jezeli osoba ta jest rodzicem albo pelnoletnim bratem, siostra lub wnukiem
zmarlego najemcy, nie posiada ona lub jej malzonek tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, zamieszkiwala
z najemca do chwili jego Smierci przez co najmniej 10 lat oraz spelnia okre$lone w uchwale warunki do wynajecia
lokalu mieszkalnego.

Wskazac in inito nalezy, iz wykluczone bylo siegniecie do tredci art. 691 § 1 kc. Wedle jego tresci w razie Smierci najemcy
lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek niebedgcy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i
jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca byl obowigzany do Swiadczen alimentacyjnych, oraz osoba,
ktéra pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.

Strona powodowa kwestionowatla przedprocesowg postawe Gminy K., ktéra odmowe nawigzania umowy najmu z A.
K. uzasadniata niespelnieniem rygoréw, wyznaczonych w/w przepisami prawa miejscowego. Nie negowano przy tym
wywoddw, zaprezentowanych w odpowiedzi na pozew, gdzie pozwana réwniez odwolywala sie do § 8 ust. 5 uchwaly
nr XXIV/294/04 Rady Miasta K. z dnia 26 sierpnia 2004 roku w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz.Urz. Woj. Op. z 2008 roku Nr 82, poz. 2020 i z 2009 roku
Nr 4, poz. 57). Ponadto — zadanie oparte na tej normie prawa sprowadza sie do domagania sie nawigzania umowy
najmu. Tak zresztg zredagowano tre$¢ pozwu — po mysli art. 187 § 1 pkt. 1) kpe. Tymczasem art. 691 § 1 ke stanowi
baze dla wejscia w stosunek najmu z mocy samego prawa, a zatem roszczenie procesowe w tym wypadku oparte jest
na art. 189 kpc. Co wiecej — wnuk zmartego najemcy lokalu mieszkalnego nie nalezy do kregu 0s6b, wymienionych w
art. 691 § 1 ke, a faktyczne wspolne pozycie oznacza wiez laczaca osoby pozostajace w takich relacjach jak malzonkowie
— z czym Sad nie mial do czynienia w badanej sprawie (zob. uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 21 maja 2002 roku w
sprawie o sygn. akt III CZP 26/02; OSNC z 2003 roku nr 2, poz. 20 oraz z dnia 20 listopada 2009 roku w sprawie o
sygn. akt III CZP 99/09; OSNC z 2010 roku nr 5, poz. 74).

Zdaniem Sadu Rejonowego wyjasnieniom A. K. (art. 3 kpc) mozna daé¢ wiare jedynie w takim zakresie, w jakim
nie stoja one w opozycji wobec faktow o charakterze bezspornym. Nie spos6b bowiem pominaé¢ oczywistych
sprzecznosci, zachodzacych pomiedzy werbalna relacja powddki, ztozona w toku rozprawy w dniu 23 sierpnia 2012
roku, a opisem zdarzen — prawnie relewantnych — zaprezentowanych przez nia w pisemnych, spontanicznych
»~wyjasnieniach dotyczacych mojego miejsca zamieszkania” — k. 18 — 20. W pierwszym wypadku A. K. utrzymywala, ze
jej wyprowadzka z mieszkania przy ul. (...) w K. miala charakter dorazny i nietrwaly, a spowodowana byla krétkotrwala
potrzeba uzyskania pomocy od rodzicow w opiece nad coérka A. P.; ponadto powddka wywodzila, iz u swego partnera
T. B. przebywala jedynie nocami i to ledwie przez okres dwodch tygodni, a kolizje z informacjami, zawartymi w
w/w dokumencie ,wyjasnien ...” thumaczyta konsekwentnym utrzymywaniem sie w czasie jego opracowania przy
nieprawdziwych o$wiadczeniach, jakie podata w toku postepowania o przyznanie babci §wiadczen z opieki spoleczne;j.

Retoryka tej tresci nie zashuguje na aprobate. Po pierwsze dlatego, ze fakt prowadzenia jednoosobowego gospodarstwa
domowego przez E. K. przez niemalze dwuipdlletni okres czasu, poprzedzajacy jej zgon, zaswiadcza pismo Miejskiego
Osrodka Pomocy Spolecznej w K. z dnia 19 wrzesnia 2011 roku (k. 45). Ponadto — nalezy przyjaé, iz skoro babci
powddki przyznane zostalo §wiadczenie z opieki spolecznej w postaci uslug opiekunczych w miejscu zamieszkania
(art. 36 pkt. 2) lit. 1) ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o opiece spotecznej - Dz.U. z 2009 roku Nr 175, poz. 1362 ze
zm.), to — zgodnie z domniemaniem z art. 7 Konstytucji (organy wladzy publicznej dzialaja na podstawie i w granicach
prawa) — prawidlowo ustalono warunki, od spehienia ktérych ustawodawca uzaleznia prawo do §wiadczen z opieki
spolecznej (rodzinny wywiad Srodowiskowy — art. 107 § 1 ustawy z dnia 12 marca 2004 roku o opiece spotecznej - Dz.U.
z 2009 roku Nr 175, poz. 1362 ze zm. oraz dochody — art. 8 ust. 1 pkt. 1) tejze ustawy). Innymi stlowy — domniemanie



dzialania przez organy wladzy publicznej w granicach i na podstawie prawa - ustanowione przez przywolany art. 7
Konstytucji nie zostalo w toku biezacego postepowania wzruszone. W efekcie mialo ono dla Sadu meriti charakter
wigzacy (art. 234 kpc).

Po drugie — fakt samotnego zamieszkiwania przez E. K. w lokalu mieszkalnym przy ul. (...) w K. do chwili jej émierci
potwierdzila shuchana w charakterze $§wiadka D. J.. Wykonywala ona ustugi opiekunicze w stosunku do babci powo6dki
przez ostatnie lata, poprzedzajace zgon tej pierwszej. Jakkolwiek w ciagu dnia przebywala w w/wlokalu zaledwie przez
godzine, to jednak mialo to miejsce codziennie i przez stosunkowo dlugi odcinek temporalny. Z zasad do§wiadczenia
zyciowego (art. 233 § 1 kpc) wynika, ze w toku swobodnych rozméw uzyskalaby ona wiedze od E. K. o wspdlnym
jej zamieszkiwaniu z wnuczka, spostrzeglaby i zakonotowala charakterystyczne przedmioty i zjawiska, $wiadczace o
stalym zamieszkiwaniu w lokalu mlodej kobiety (co z natury rzeczy musialoby kontrastowacé z atrybutami wlasciwymi
sedziwemu przeciez najemcy) — jak cho¢by odziez, kosmetyki, miejsce do spania — takze dla dziecka (art. 228 § 1 kpc).
Niczego takiego jednak D. J. nie spostrzegla, a co wiecej — nawet subiektywnie odniosla wrazenie, iz jej podopieczna
zamieszkuje sama, bedac jedynie wspomagana przez A. K..

Podobnie zeznawala sgsiadka E. I. P.. Stanowczo wskazala, iz A. K. jedynie odwiedzala swojg babcie, a nie
zamieszkiwala wraz z nig stale. Konkluzji tej nie przeczy fakt wielogodzinnej nieobecno$ci w/w §wiadka w ciagu dnia
w miejscu zamieszkania z uwagi na zatrudnienie w innym miescie (tj. w C.), albowiem I. P. na niedtugo przed Smiercia
odwiedzila E. K. i takze — jak D. J. — nie zauwazyla elementéw garderoby, badz sprzetow wlasciwych mtodej osobie.

D. J.il. P. to $wiadkowie obcy powddce i sobie nawzajem, nie pozostajacy z A. K. w zadnym sporze lub konflikcie, co
potencjalnie, hipotetycznie mogloby rzutowaé na ocene ich wiarygodnoéci; wywodza sie przy tym z réznych srodowisk
zawodowych. Tymczasem ich zeznania sa sp6jne i wzajemnie sie weryfikuja.

Zdaniem Sadu I instancji zeznaniom K. M., P. S. i B. Z.nalezy da¢ wiare w takim zakresie, w jakim nie koliduja one
z ustaleniami, ktore zostaly uznane za bezsporne.

Wskazac nalezy, iz twierdzenia B. Z., jakoby A. K. zlokalizowala w mieszkaniu przy ul. (...) w K. swoje rzeczy osobiste w
sposob widoczny dla odwiedzajacych stoi w opozycji do wyjasnien samej powodki twierdzacej, ze elementy garderoby
ma poukladane (w domysle — w spos6b niewidoczny dla osob postronnych), a nadto — wozi je w samochodzie ze
wzgledu na charakter pracy. Znamienne, ze osobno urzadzonego miejsca do spania A. K. i jej corki nie zauwazyla przez
okres kilku lat opiekunka z ramienia opieki spolecznej, podczas gdy rzekomo spostrzegla to B. Z.. Swiadek ten zreszta
nie byl wtajemniczony w organizacje zycia E. K., skoro nie wiedzial, iz ta ostatnia korzystala ze $wiadczen Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej w K. i nie zdawal sobie sprawy z faktu czasowej wyprowadzki powddki do mieszkania
jej partnera zyciowego.

Podobne uwagi nalezy odnie$¢ do zeznan K. M.. Jakkolwiek widywala ona A. K. udajaca sie rano do pracy i
przybywajaca po poludniu do mieszkania przy ul. (...) w K., to jednak nie sposob nie skonstatowa¢, iz nie mogla znaé
realiéw i detali organizacji dnia E. K., albowiem w ostatnim okresie zycia (kluczowym z punktu widzenia przywolanych
przepisOw prawa miejscowego) — z uwagi na dolegliwosci chorobowe - nie wychodzila samodzielnie na spacery.
Tymczasem to tylko w taki sposob K. M. uzyskiwala wiedze o relacjach E. K. z wnuczka. O znikomej wiedzy $wiadka
$wiadczy i to, ze nie wiedzial on o wyprowadzce powddki do rodzicéw, czy tez do partnera zyciowego.

Ztozsamych powodow Sad Rejonowy zakwestionowal zeznania P. S., jako ze jej kontakty z A. K. mialy charakter nawet
nie sporadyczny, ale incydentalny, za$ jej wiedza o finalnym okresie zycia E. K. oparta byla na zaledwie jednej krotkiej
wizycie w lokalu przy ul. (...) w K., ktéra miala miejsce w 2011 roku.

Powyzsze wzgledy przemawiaja za konieczno$cia przyjecia, iz to w piSmie z dnia 26 pazdziernika 2011 roku A. K.
przywolala prawdziwy przebieg zdarzen, dotyczacych okresu jej zamieszkiwania z E. K., w czasie poprzedzajacym zgon
tej ostatniej. Jako wezlowe wydarzenie, rzutujace na konieczno$¢é przyjecia, iz kobiety te nie prowadzily wspolnego
gospodarstwa domowego i przestaly unisono zamieszkiwac, nalezy traktowa¢ narodziny cérki powddki w roku 2000.
Jakkolwiek A. K. utrzymywala kontakt z babcig, wspomagala ja i pielegnowala, to czynila to w $wieta i dni wolne;



ponadto odwiedzala E. K. rano i wieczorem. O$rodek zyciowy umiejscowila jednak w mieszkaniu rodzicow, albowiem
zapewnili oni A. K. opieke nad corka. Powddka w swej decyzji motywowana byla rowniez dazeniem do odizolowania
dziecka od agresywnych i nietypowych — wskutek choroby - zachowan E. K.. W rezultacie nie ziécila sie kluczowa
przestanka z § 8 ust. 5 uchwaly nr XXIV/294/04 Rady Miasta K. z dnia 26 sierpnia 2004 roku w sprawie okre§lenia
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy (Dz.Urz. Woj. Op. z 2008 roku Nr

.....

Rozstrzygniecie w przedmiocie kosztow procesu zapadlo na podstawie art. 102 kpc. Przepis ten stanowi, iz w
wypadkach szczegblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie
obcigzaé jej w ogole kosztami.

Fakt samotnego wychowywania dziecka przez powodke i jej stosunkowo niskie dochody uzasadniaja w tym zakresie
procesowa decyzje Sadu I instancji.

Biorac pod rozwage poczynione ustalenia faktyczne, tre$¢ przywolanych przepisbw prawa oraz przeprowadzone
rozwazania nalezalo orzec jak w tenorze sentencji.



