Sygn. akt I Ns 143/11

POSTANOWIENIE

Dnia 11 pazdziernika 2012 roku

Sad Rejonowy w Kedzierzynie - Kozlu w Wydziale I Cywilnym w skladzie:
Przewodniczacy — Sedzia Sadu Rejonowego Lukasz Zawadzki;

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 27 wrzesnia 2012 roku w Kedzierzynie — Kozlu;
w sprawie z wniosku: J. C. (1);

z udzialem: K. F.;

o0 zniesienie wspolwlasnosci;

I. znosi wspolwlasno§¢é nieruchomosci, stanowiacej lokal, polozony w K. przy ul. (...) o wartosci 83.166,00 z}
(osiemdziesiat trzy tysigce sto szeS¢dziesiat sze$c¢ zlotych), dla ktorej Sad Rejonowy w Kedzierzynie — Kozlu prowadzi
ksiege wieczysta Kw nr (...) i zapisana w tejze ksiedze wieczystej na rzecz J. C. (1) w 4/5 czeSciach i na rzecz K. F. w
1/5 czeSci w ten sposob, ze nieruchomos¢ te przyznaje na wylgczng wlasnosé wnioskodawcezyni J. C. (1);

II. zasadza od wnioskodawczyni J. C. (1) na rzecz uczestniczki postepowania K. F. kwote 16.633,20 zt (szesnaScie
tysiecy sze$cset trzydziesci trzy zlote) tytulem splaty wartoéci udzialu K. F. w prawie wlasnoSci w/w nieruchomosci,
platna jednorazowo w terminie jednego miesigca od dnia uprawomocnienia sie niniejszego postanowienia wraz z
ustawowymi odsetkami od chwili wymagalno$ci w/w kwoty do dnia zaplaty;

ITI. nie obcigza wnioskodawczyni J. C. (1) i uczestniczki postepowania K. F. kosztami procesu, ktére ponosi Skarb
Panstwa;

IV. przyznaje adwokatowi L. R. z Kancelarii Adwokackiej w K. ul. (...), kwote 2.400,00 zl (dwa tysigce czterysta
zlotych) powiekszong o stawke podatku od towaréow i uslug w kwocie 552,00 zt (pieéset piecdziesigt dwa zlote) —
lacznie: 2.952,00 zl (dwa tysigce dziewieéset pieédziesiat dwa zlote) tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej,
udzielonej z urzedu uczestniczce postepowania K. F.;

V. poleca Skarbowi Panstwa — Sadowi Rejonowemu w Kedzierzynie — Kozlu, aby wyplacit na rzecz L. R. z Kancelarii
Adwokackiej w K. ul. (...), kwote 2.400,00 zl (dwa tysiace czterysta zlotych) powiekszona o stawke podatku od towarow
i ustug w kwocie 552,00 zl (pie¢set piecdziesiat dwa zlote) — lacznie: 2.952,00 zt (dwa tysigce dziewieéset piecdziesiat
dwa zlote) tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej, udzielonej z urzedu uczestniczce postepowania K. F..

Sygn. akt I Ns 143/11

UZASADNIENIE

J. C. (1) wniosla o zniesienie wspolwlasnoéci nieruchomos$ci lokalowej polozonej w K. przy ul. (...), dla ktorej
Sad Rejonowy w Kedzierzynie-Kozlu Wydzial V Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr (...), poprzez
przyznanie jej na wlasnoé¢ wnioskodawcy bez obowiazku splat na rzecz uczestnika postepowania-K. F., ewentualnie
poprzez przyznanie nieruchomos$ci na wlasnoé¢ wnioskodawcy za splata w wysokosSci 18.000,00 zl, platnych w
90. miesiecznych ratach, po 200,00 zlotych kazda, do ostatniego dnia kazdego miesigca, poczawszy od miesigca
nastepujacego po miesigcu, w ktérym nastapi uprawomocnienie sie postanowienia konczacego postepowanie.

Whnioskodawczyni wskazala, iz wspdlwlascicielami w/w lokalu byli jej dziadkowie J. C. (2) i S. C.. Po ich $mierci —
wywodzila J. C. (1) - prawo wlasno$ci nieruchomosci nabyli ich spadkobiercy: E. N., K. C. (1), J. N., H. M. (1) oraz K.



F., za$ po zgonie H. M. (1) spadek po niej nabyli H. M. (2), M. W., M. M. (1) i M. M. (2). Finalnie na skutek umowy
darowizny z dnia 22 listopada 2010 roku wnioskodawczyni nabyla w udzial w wysoko$ci 4/5 czeSci w prawie wlasnos$ci
rzeczonej nieruchomodci, za$ jej matka K. F. utrzymatla sie z udzialem w wysokosci 1/5 czeSci. J. C. (1) wskazala,
iz za zniesieniem wspolwlasnosci zgodnie z jej zadaniem przemawia fakt, iz zamieszkuje w nim samodzielnie oraz
ponosi w calo$ci wszystkie koszty zwigzane z jego eksploatacja; K. F. opuScila ten lokal przed wiele lat temu, obowigzki
rodzicielskie wzgledem wnioskodawczyni wypelniali jej dziadkowie, z ktérymi zamieszkiwala az do ich $mierci.

K. F. nie zgodzila sie z zgdaniem wniosku domagajac sie, aby wnioskodawca przeniosla na nig prawo wlasnosci
innego lokalu mieszkalnego w miejsce splaty. Uczestniczka postepowania nie zgodzila sie rowniez ze wskazang przez
wnioskodawce warto$cia lokalu, twierdzac, iz jest warte co najmniej 100.000,00 zl.

Pismem z dnia 17 sierpnia 201ir. K. F. zgodzila sie z zadaniem wniosku, domagajac sie wyzszej splaty, gdy
ocenila warto$¢ mieszkania na kwote 120.000,00 zlotych. Ostatecznie uczestniczka postepowania domagala sie od
wnioskodawcezyni dostarczenia mieszkania w miejsce splat zwigzanych ze zniesieniem wspoétwlasnoéci nieruchomoscei
lokalowej, ktdrej dotyczyt wniosek.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny;

Postanowieniem z dnia 4 wrze$nia 2003r., sygn. akt I Ns 345/03, Sad Rejonowy w Kedzierzynie-Kozlu stwierdzil, iz
spadek po J. C. (2) z mocy ustawy nabyli: S. C., H. M. (1), E. N,, K. C. (1), K. F.iJ. N..

Dowaéd: postanowienie Sadu Rejonowego w Kedzierzynie —Kozlu z dnia 4 wrze$nia 2003r.- k.17 akt I Ns 345/03
Sadu Rejonowego w Kedzierzynie — Kozlu;

Postanowieniem z dnia 5 wrze$nia 2006r., sygn. akt I Ns 173,06, Sad Rejonowy w Kedzierzynie-Kozlu stwierdzil, iz
spadek po S. C. z mocy ustawy nabyli: E. N., K. C. (1), H. M. (1), J. N.i K. F..

Dowadd: odpis aktu notarialnego rep. A: (...) notariusza M. P. z Kancelarii Notarialnej w K. (k. 11 — 14);

Postanowieniem z dnia 15 grudnia 20009r., sygn. akt I Ns 766/09, Sad Rejonowy w Kedzierzynie-Kozlu stwierdzil, iz
spadek po H. M. (1) z mocy ustawy nabyli: H. M. (2), M. W., M. M. (1), M. M. (2).

Dowaéd: postanowienie Sagdu Rejonowego w Kedzierzynie -Kozlu z dnia 15 grudnia 2009r.-k.16 akt I Ns 766/09;

Umowg darowizny z dnia 22 listopada 2010r. E. N,, K. C. (1), J. N., H. M. (2), M. W., M. M. (1) i M. M. (2) darowali
J. C. (1) przyslugujace im udzialy w prawie wlasnosci nieruchomoéci lokalowej, objetej ksiega wieczysta Kw nr (...)
Sadu Rejonowego w Kedzierzynie — Kozlu, polozonej przy ul. (...). J. C. (1) ujawnila w ksiedze wieczystej swdj udzial
w wysokoSci 4/5 czeSci w prawie wlasno$ci w/w nieruchomosci; w 1/5 czeSci w ksiedze wieczystej wpisana zostala K.
F.. Warto$¢ w/w lokalu mieszkalnego wynosi 83.166,00 zt.

Dowéd: odpis aktu notarialnego rep. A: (...) notariusza M. P. z Kancelarii Notarialnej w K. (k. 11 — 14); odpis ksiegi
wieczystej Kw nr (...) Sadu Rejonowego w Kedzierzynie — Kozlu (k. 91 — 92); opinia bieglej sadowej U. K. (k. 104 —
138 ik. 154 — 166);

J. C. (1)ma 29 lat mieszka w lokalu przy ul. (...)w K.od urodzenia. Poczatkowo zamieszkiwala w nim wraz z dziadkami:
J. C. (2)i S. C., za$ obecnie zamieszkuje w nim sama. W wieku niemowlecym jej matka K. F.pozostawila ja w nim ze
swoimi rodzicami. W tym czasie mieszkala w K.przy ul. (...)wraz ze swoim mezem oraz ich wsp6lnymi dzie¢mi. Ich
kontakty byly od tego czasu sporadyczne. K. F.nie interesowala sie losem corki, nie pamietala o jej urodzinach, nie
czynila na jej rzecz zadnych osobistych staran. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Kedzierzynie-KoZlu z dnia 28
pazdziernika 1983r., sygn. akt R III Opm 92/83 ograniczono K. C. (2)wladze rodzicielska nad maloletnig wowczas J.
C. (1). Do spotkan pomiedzy J. C. (1), a K. F.dochodzilo najczeéciej w trakcie odwiedzin braci i siostry przez J. C. (1),
ktorzy mieszkali w dalszych latach wraz z matka w K.przy ul. (...). Od dnia 2 stycznia 2012r. J. C. (1)$wiadczy prace
jako oczyszczacz odlewow za wynagrodzeniem w wysokoSci 1.500 zl netto miesiecznie. Ponadto pracuje dorywczo



na podstawie umowy zlecenie jako kasjer uzyskujac wynagrodzenie w wysokoSci 600 zl netto miesiecznie. Koszt
miesiecznego utrzymania mieszkania wynosi 500 zl miesiecznie. Wezedniej pozostawala osoba bezrobotna. J. C.
(1)czynila — bezskutecznie -starania polubownego zalatwienia sprawy. W tym celu zlecila sporzadzenie prywatnej
wyceny lokalu mieszkalnego przy ul. (...)w K.. K. F.ma 54 lata. Mieszka aktualnie w lokalu socjalnym przy ul. (...)w
K.. Utrzymuje sie renty w wysokosci 400 zl miesiecznie.

Dowdbd: zaswiadczenie Powiatowego Urzedu Pracy w K. z dnia 18 lutego 2011r.(k.8); decyzja Powiatowego Urzedu
Pracy w K. z dnia 16 lutego 2011r.(k.9); odpis postanowienia Sadu Rejonowego w Kedzierzynie -KozZlu z dnia
28 pazdziernika 1983r.-(k.10); operat szacunkowy (k. 16-44); wyjasnienia wnioskodawczyni J. C. (1) (k.185-186);
wyjasnienia uczestniczki postepowania K. F. (k.186).

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zebrany w sprawie material dowodowy pozostawal w zasadzie niesprzeczny i zupelny. Przeprowadzone w toku
postepowania dowody, zar6wno te rzeczowe, jak osobowe, nosza zdaniem Sadu znamiona wiarygodnych i nie budza
zastrzezen co do faktow, ktérych istnienie potwierdzaja. Stanowisko to dotyczy przede wszystkim dokumentoéw
urzedowych, a to odpisu z ksiegi wieczystej, aktu notarialnego, decyzji administracyjnej i zaSwiadczenia Powiatowego
Urzedu Pracy w K.. W zakresie odnoszacym sie do dokumentéw prywatnych, Sad réwniez nie znalazl powodow,
aby odmoéwi¢ im przymiotu prawdziwoSci. Koresponduja one z pozostalym materialem dowodowym tworzac
jednolity i spéjny obraz ustalonego przez Sad stanu faktycznego. Podobnie jak dowody rzeczowe, Sad ocenit
dowody z zeznan uczestnikow postepowania. Najistotniejszym dowodem przeprowadzony w trakcie postepowania
dowodowego okazala sie by¢ ekspertyza w przedmiocie wyceny wartoSci lokalu mieszkalnego, ktory stanowit
przedmiot wspdlwlasnos$ci uczestnikdéw postepowania. Opinia zostala sporzadzona przez bieglego sadowego majacego
umiejetnosci praktyczne oraz teoretyczne w zakresie budownictwa oraz rzeczoznawstwa majatkowe. Sformulowania
opinii sa zrozumiale i pozwalaja przesledzi¢ tok rozumowania bieglego, poddajac go ocenie katem ewentualnych
uchybien. Jezyk ekspertyzy jest staranny, za$ jej zakres wyczerpujacy. Objeto$é jej odpowiada potrzebie, dla ktorej
zostala sporzadzona.

Whnioskodawca nie wniosla zastrzezen do opinii biegltego, przyjmujac zaréwno przyjeta przez niego metode wyliczenia
warto$ci lokalu, jak rowniez wynikajaca z niej warto$é. Uczestnik postepowania poddal w watpliwo$é¢ rzetelnosé
sporzadzonej opinii z dnia 13 lutego 2012 roku (k. 104 — 138). Po sporzadzeniu opinii uzupelniajacej z dnia 6 czerwca
2012 roku (k. 151 — 163), szacujacej warto$¢ lokalu na kwote 83.166,00 zl, ani wnioskodawczyni, ani uczestniczka
postepowania nie negowaly jej konkluzji por. wezwania z dnia 21 czerwca 2012 roku — k. 168 — 169, k. 174 i k. 176).
Z tych wzgledéw Sad meriti — ustalajac warto$¢ udzialow w prawie wlasnoSci w/w nieruchomosci — bazowal na jej
warto$ci, zdefiniowanej przez biegla.

W mys$l art. 195 k.c. wlasno$¢ tej samej rzeczy moze przystugiwaé niepodzielnie kilku osobom (wspoélwlasnosé).
Kazdy ze wspotwlasceicieli moze zadac zniesienia wspolwlasnosci. Uprawnienie to moze by¢ wylaczone przez czynno$é
prawna na czas nie dluzszy nizlat pie¢. Jednakze w ostatnim roku przed uplywem zastrzezonego terminu dopuszczalne
jest jego przedluzenie na dalsze lat pie¢; przedluzenie mozna ponowi¢ (art. 210 ke). Po myéli art. 212 § 11 § 2
kc jezeli zniesienie wspotwlasnoéci nastepuje na mocy orzeczenia sadu, warto§é poszczegélnych udzialdbw moze
by¢ wyréwnana przez doplaty pieniezne. Przy podziale gruntu sad moze obciazyé poszczegdlne czesci potrzebnymi
shuzebno$ciami gruntowymi; rzecz, ktora nie daje sie podzieli¢, moze byé przyznana stosownie do okoliczno$ci
jednemu ze wspotwlascicieli z obowigzkiem splaty pozostalych albo sprzedana stosownie do przepiséw kodeksu
postepowania cywilnego.

Aczkolwiek Ustawodawca preferuje zniesienie wspotwlasnoéci przez podzial rzeczy wspoélnej, to sposéb nie mogt
znaleZ¢ zastosowania w niniejszym postepowaniu. Za poszukiwaniem rozwigzania w tej mierze przemawial przede
wszystkim odmienny charakter zadania strony, jak réwniez wskazania orzecznictwa sadowego, azeby zmierzac
do uchylenia niebezpieczenstwo dalszego konfliktu pomiedzy uczestnikami postepowania wobec konieczno$ci
dalszego wspoélposiadania, wspotkorzystania oraz wspdlnego zarzgdzania przez nich tzw. nieruchomoscia wspoélna.



Whnioskodawczyni wniosla o przyznanie jej wlasnoéci lokalu za splata na rzecz K. F.. Uczestniczka postepowania K.
F. zgadzala sie z zagdaniem wniosku z tym zastrzezeniem, iz domagala sie splaty, ktéra powinna by¢ dokonana w
formie dostarczenia jej mieszkania przez wnioskodawce. Przyznanie w/w nieruchomosci lokalowej na rzecz J. C. (1)
uzasadnia fakt wieloletniego jej zamieszkiwania w tym mieszkaniu, optacaniu wszelkich naleznos$ci z nim zwigzanych,
a takze — wiekszy udzial w prawie wlasnosci. Wnioskodawczyni jest z lokalem mieszkalnym przy ul. (...) w K. zwigzana
emocjonalnie. Zamieszkuje w nim od urodzenia. J. C. (1), jak ponadto ustalil Sad, pozostawala z wcze$niejszymi
wlascicielami lokalu w bliskich relacjach osobistych.

Warto$§¢é prawa wilasnosci lokalu wynosi 83166,00 zl. Wartoé¢ ta, co warto raz jeszcze stwierdzié, nie zostala
zanegowana przez zadnego z uczestnikow. Oznacza to, iz warto$¢ udzialu K. F. wynosi 16.633,20 zl. Zagadnienie
innego postrzegania splaty niz tylko jako okre§lonej sumy pienieznej byto juz rozwazane w judykaturze. Zgodnie
z pogladem Sadu Najwyzszego wyrazonym w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 5 kwietnia 1971r., IIT CZP 12/71,
LEX 1281, za mozliwe uzna¢ nalezy uznaé okreslenie naleznych wspotwlascicielowi lub wspélspadkobiercy, ktéry w
wyniku zniesienia wspotwlasno$ci lub dzialu spadku nie otrzymuje nieruchomosci lub jej czeéci w naturze, splat w
formie Swiadczen okresowych czy to w gotéwcee, czy to w naturaliach zamiast splat. Aczkolwiek bowiem tak z art. 212
i216 jaki z art. 1075 i 1076 k.c. wynika, ze przez splate nalezy rozumie¢ okre$lona, odpowiadajaca udzialowi, sume
pieniezna, ktdra z kolei moze by¢ rozlozona na raty, to jednak brak wyraznych przepiséw, ktore by uniemozliwialy
okreslenie tych splat w inny sposob. Poniewaz jednak prawo do odpowiadajacej udzialowi splaty jest uprawnieniem
wspoétwlasciciela lub wspolspadkobiercy, a takze ustawowo okre§lonym obowigzkiem zobowigzanego do jej uiszczenia,
przeto mozliwo$¢ innego oznaczenia sposobu ich uiszczenia moze wchodzi¢ w gre tylko wowcezas, gdy obie strony, j.
zobowigzany i uprawniony, wyraza na to zgode.

Reasumujge, Sad uznal, iz zagdanie wnioskodawcy przyznania wlasnoSci za splata zasluguje na uwzglednienie, z
tym, iz splata nie moze odby¢ sie, jak chce tego wnioskodawca, w formie ratalnej. Jak wskazano - konflikt, ktory
istnieje pomiedzy uczestnikami uzasadnia konieczno$¢ wyeliminowania osobistych kontaktéw wnioskodawczyni i
uczestniczki postepowania; sposéb dokonania splaty nie moze prowadzi¢ do eskalacji konfliktu (ujawnionego m.in.
podczas publikacji postanowienia w dniu 11 pazdziernika 2012 roku — k. 188). Zwazy¢ nalezalo, ze J. C. (1) jest osoba
samodzielng finansowo, zyciowo zaradng, posiada stalg prace, a ponadto — podejmujaca dodatkowe zatrudnienie.
Tym samym wnioskodawczyni dysponuje mozliwo$cia uzyskania chociazby kredytu bankowego, aby dokonac
jednorazowej splaty udzialu uczestniczki postepowania (dopelieniu wszelkich formalno$ci winien wystarczajacym
okaza¢ sie okres jednego miesigca od chwili uprawomocnienia sie postanowienia — punkt II. postanowienia). Tym
bardziej, ze postepowanie w biezacej sprawie zostalo zainicjowane w roku 2011, a wnioskodawczyni winna byla liczy¢
sie z konieczno$cia splaty udzialu K. F., albowiem sama domagala sie przyznania jej nieruchomosci na wlasnos¢. Co
wiecej — gotowa byla uiscié wiekszg kwote, skoro przedstawiony przez nig operat szacowal warto$¢ w/w nieruchomosci
na kwote 90.000,00 zl. Obowiazek zaplaty odsetek w przypadku opdznienia z zaplata uzasadnia art. 212 § 3 k.c.

W pkt III. postanowienia, Sad orzekl w przedmiocie kosztéw postepowania na podstawie art. 102 kpc w zw. z art. 13
§ 2 kpc.

W pkt IV i V postanowienia, Sad orzek!l o kosztach zastepstwa procesowego, udzielonego z urzedu na podstawie § 8
pkt 6) w zw. z § 6 pkt 5) w zw. z § 2 ust. 2 i 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002r. w
sprawie oplat za czynnoéci adwokackie oraz ponoszenie przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu (Dz.U. Nr 163, p0z.1348 ze zm.).

Biorgc pod rozwage poczynione ustalenia faktyczne, tre$é przywolanych przepiséw prawa oraz przeprowadzone
rozwazania nalezalo postanowi¢ jak w tenorze sentencji.



