Sygn. akt I C 921/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 30 wrze$nia 2020 r.

Sad Rejonowy w Kedzierzynie-Kozlu I Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczaca: Sedzia Anna Lipnicka

Protokolant: stazysta Agnieszka Licznar

po rozpoznaniu w dniu 16 wrzeénia 2020 r. w Kedzierzynie-KozZlu
na rozprawie

sprawy z powodztwa T. B. (1)

przeciwko I. K.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanej I. K. opuszczenie i oprbznienie lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ulicy (...) i wydanie
go powodowi T. B. (1);

2. nie przyznaje pozwanej I. K. prawa do lokalu socjalnego;

3. zasadza od pozwanej I. K. na rzecz powoda T. B. (1) kwote 457,00 zl tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote
240,00 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

ICo921/19

UZASADNIENIE

T. B. (1) wystapil przeciwko 1. K. z powddztwem o oproéznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego polozonego w K.
przy ul. (...), a nadto o zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda kosztéw procesu.

T. B. (1) argumentowal, iz jest wlascicielem lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...). I. K. zamieszkala
w przedmiotowym lokalu jako partnerka zZyciowa powoda. W roku 2017 r. strony postepowania podjely decyzje o
rozstaniu, przy czym pozwana, pomimo braku tytulu prawnego do nieruchomosci lokalowej, odméwila opuszczenia
mieszkania potozonego w K. przy ul. (...). Skierowane do pozwanej przez T. B. (1) wezwanie do opuszczenia lokalu
pozostalo bez reakcji ze strony I. K..

W odpowiedzi na pozew I. K. wniosta o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie od powoda na swoja rzecz kosztow procesu.
Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

W roku 2003 T. B. (1) zamieszkal w lokalu przy ul. (...) w K., uzyskujac do niego spéldzielcze wlasnoéciowe prawo. W
tym samym roku powo6d dokonat zameldowania pozwanej w rzeczonym mieszkaniu na pobyt staly. I. K. zamieszkala
w nim w roku 2004. Pozwana partycypowala w kosztach zwigzanych z zamiana przez T. B. (2) spoéldzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) typu ,kawalerka” na spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo
do lokalu mieszkalnego przy ul. (...) typu M-3. Srodki w kwocie 10.000 z} pozwana uzyskala w drodze pozyczki



zaciagnietej w Kasie Zapomogowo-Pozyczkowej funkcjonujacej w ramach swojego zaktadu pracy. W roku 2004 ze
zwiazku (...) urodzil sie syn M.. W roku 2005 powodd podjal zatrudnienie poza granicami Polski. Dnia 19.06.2008 r.
T. B. (1) dokonal przeksztalcenia spoldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego w odrebna wlasnosé
lokalu mieszkalnego. Pozwanej nie przystuguje tytul prawny do spornego lokalu. Prawo wlasno$ci mieszkania przy ul.
(...) w K. oraz wspoélwlasnosci w udziale (...) w gruncie oraz cze$ciach wspo6lnych budynku i urzadzen, ktére nie stuza
wylgcznie do uzytku wlascicieli lokali opisane jest w ksiedze wieczystej nr (...) i przystuguje wylacznie powodowi.

Dowody:
« odpis zwykly KW — k.10-12,
« przeshuchanie powoda T. B. (1) — k.45-46,
« zeznania Swiadka H. B. — k.49,
« zeznania $wiadka W. B. — k.49,
 przeshuchanie pozwanej I. K. — k.125-127.

Okolo roku 2012-2013 zwigzek konkubencki T. B. (1) i I. K. zakonczyt sie. Postanowieniem Sadu Okregowego w Opolu
z dnia 14.02.2018 r., wladza rodzicielska przystugujaca I. K. zostala ograniczona z powierzeniem bezposredniej pieczy
nad dzieckiem stron T. B. (1).

Dowody:

« przeshuchanie powoda T. B. (1) — k.45-46,

« zeznania Swiadka H. B. — k.49,

« zeznania Swiadka W. B. — k.49,

« przeshuchanie pozwanej I. K. — k.125-127.
T. B. (1) wraz z synem zamieszkuje w Niemczech. W czasie pobytow w Polsce przebywa w mieszkaniu swoich rodzicow.
Dowody:

« przeshuchanie powoda T. B. (1) — k.45-46,

« zeznania Swiadka H. B. — k.49,

« zeznania $wiadka W. B. — k.49.

Pomimo wielokrotnego kierowania przez T. B. (1) do I. K. ustnych zadan opuszczenia spornego lokum, pozwana wciaz
zajmuje mieszkanie przy ul. (...) w K.. Pismem z dnia 30.01.2019 r. pelnomocnik powoda wezwat I. K. do opréznienia
lokalu mieszkalnego przy ul. (...) oraz jego wydania w terminie 30 dni od daty dreczenia pisma, pod rygorem wszczecia
postepowania sadowego.

Dowody:
« wezwanie z dnia 30.01.2019 1. Z zpo — k.27-30,
« przeshuchanie powoda T. B. (1) — k.45-46,

 zeznania $wiadka H. B. — k.49,



« zeznania Swiadka W. B. — k.49.

Pozwana nie dba o utrzymanie porzadku w lokalu oraz o biezaca konserwacje jego wyposazenia. I. K. nieregularnie
uiszcza czynsz mieszkaniowy oraz oplaty za media. Zalegle koszty z powyzszego tytulu ponosi powdd.

Dowody:
« fotografie — k.13-26
« przestuchanie powoda T. B. (1) — k.45-46
» zeznania Swiadka H. B. — k.49
» zeznania Swiadka W. B. — k.49
+ dowody wplat — k.53-81
+ dowody wplat — k.89-113
« przestuchanie pozwanej I. K. — k.125-127.

Pozwana przez okres 2-3 miesiecy naprzemiennie przebywa w Polsce (w mieszkaniu przy ul. (...) w K.) oraz w
Niemczech, gdzie pracuje w charakterze opiekunki osob starszych. I. K. nie legitymuje sie orzeczeniem stwierdzajacym
stopien niepelnosprawnoéci i nie korzysta z pomocy finansowej Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej w K.. Pozwana
sama zamieszkuje w spornym lokalu.

Dowody:
« przestuchanie powoda T. B. (1) — k.45-46,
» zeznania Swiadka H. B. — k.49,
» zeznania $wiadka W. B. — k.49,
« przestuchanie pozwanej I. K. — k.125-127.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nalezalo uwzglednié.

Dokonujac ustalen faktycznych sad opart sie na niespornych twierdzeniach stron o okoliczno$ciach faktycznych,
przestuchaniu powoda T. B. (1), pozwanej I. K., $wiadkéw: H. B. i W. B. oraz dowodach z dokumentéw, w tym przede
wszystkim odpisie zwyklym ksiegi wieczystej nr (...), jako kluczowym dowodzie w sprawie.

Roszczenie powoda nalezalo rozstrzygnac w oparciu o art. 222 § 1 ke jak (alternatywnie podstawe obligacyjna z art.
675 § 1 ke) w zw. z przepisami ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 31, poz. 266 z pézn. zm.).

W trakcie procesu, powod domagal sie eksmisji pozwanej z dotychczas zajmowanego przez nig lokalu mieszkalnego.
T. B. (1) argumentowal, iz jest wlascicielem mieszkania przy ul. (...) w K., a mimo to nie ma mozliwo$ci swobodnego
korzystania z tego lokalu, a to w zwiazku z jego zajmowaniem przez byla partnerke Zyciowa I. K., nielegitymujaca sie
zadnym tytulem prawnym do spornej nieruchomosci lokalowej,

W tych okoliczno$ciach zadanie powoda zmierzajace do odzyskania wladztwa nad spornym lokalem mieszkalnym
moze by¢ realizowane zaréwno w oparciu o podstawe rzeczowa wynikajaca z art. 222 § 1 ke jak i podstawe obligacyjna



z art. 675 § 1 ke (vide: postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 22 lipca 2005 r. III CZP 39/05). Przepisy te maja
zastosowanie jedynie, gdy przedmiot ktorego dotycza nie zostal inaczej uregulowany w przepisach ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, ktéra
stanowi lex specialis wobec regulacji zawartych w Kodeksie cywilnym. Pojecie eksmisji nie zostalo przez ustawodawce
zdefiniowane, niemniej jednak mozna przyjaé, iz stanowi ono zadanie usuniecia kogo$ z zajmowanego lokalu lub
nieruchomos$ci (niezaleznie od tego czy zadanie pozwu bedzie formulowane jako nakazanie wydania, zwrotu czy
oprdznienia). Innymi stowy Zadanie eksmisji zmierza do opréznienia lokalu i wydania go uprawnionemu podmiotowi.
W kazdym przypadku zatem, eksmisja moze by¢ orzeczona jedynie w sytuacji, gdy pomimo zakonczenia stosunku
najmu podmiot uprawniony (wlasciciel) nie wlada lokalem mieszkalnym w dalszym ciggu zajmowanym przez podmiot
nieuprawniony (bylego najemce).

W toku postepowania sad potwierdzil stanowisko prezentowane w pozwie, iz pozwanej nie przystuguje tytul prawny
do lokalu przy ul. (...) w K.. W zwiazku za$ z kategorycznym sprzeciwem powoda wobec jego zajmowania przez I. K.
oraz odmowy przez pozwang opuszczenia spornego lokum, zachowanie I. K. uznaé nalezalo za bezprawne. Co prawda,
przestuchiwana na rozprawie w dniu 16.09.2020 r. pozwana powolala sie na okolicznoé¢ zawarcia z powodem umowy
uzyczenia wskazanego lokalu mieszkalnego, okoliczno$ci tej jednak nie byla w stanie w zaden spos6b dowies¢ (art. 6
k.c., art. 232 k.p.c., art. 233 k.p.c.).

O tym, czy istnieja podstawy do przyznania osobie eksmitowanej prawa do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
na podstawie ustawy decyduje sad, oceniajac indywidualnie sytuacje rodzinna i zyciowa strony. Poniewaz obowiazek
zapewnienia najmu socjalnego lokalu cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oproznieniu, sgd zawiadomil Gmine K. o mozliwo$ci wstapienia do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego.

Art. 14 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 31, poz. 266 z pb6zn. zm.) stanowi podstawe orzeczenia przez sad o uprawnieniu
do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez osoby, ktoére zostaly zobligowane do oproznienia i opuszczenia
mieszkania dotychczas zajmowanego. Wedlug tego przepisu sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, ktorych nakaz dotyczy, biorac pod uwage dotychczasowy
sposOb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinng, przy czym obligatoryjnie
w stosunku do os6b wymienionych w ust. 4 tego artykulu tj. kobiet w ciazy, maloletnich, niepelnosprawnych
w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb
niepelnosprawnych (Dz.U. z 2020 poz. 426 z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej nad nim
opieke i wspolnie z nim zamieszkalej, obloznie chorych, emerytéw i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania
Swiadczenia z pomocy spolecznej, 0s6b posiadajacych status bezrobotnego, oséb spelniajacych przestanki okreslone
przez rade gminy w drodze uchwaly.

W ocenie sadu, pozwana nie spelia zadnej z wymienionych. przeslanek dajacych uprawnienie do zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego. I. K. jest osobg aktywna zawodowo (cze$¢ roku pracujac w Niemczech w charakterze
opiekunki oséb starszych), nadto nie sprawuje opieki nad maloletnim synem i nie odpowiada kryteriom ustawy
z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu os6b niepelnosprawnych. Co
wiecej, pozwana. posiada zaplecze mieszkaniowe w postaci lokalu mieszkalnego swojej matki. Pozwana ma mozliwo§é
zamieszkiwania w nim i z tej mozliwosci juz korzystala (vide: przestuchanie pozwanej z dnia 16.09.2020 r.).

Orzeczenie o kosztach uzasadnia art. 98 k.p.c. . w zw. z: art. 27 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych (Dz.U. z 2010 Nr 90, poz. 594), art. 1 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o
oplacie skarbowej (Dz.U. z 2006r. Nr 225, poz. 1635) i § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie
oplat za czynno$ci adwokackie z dnia 22 paZdziernika 2015 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 1804).



